06.09.2024

Taristuministri miaruse ,,Majandus- ja taristuministri 3. mértsi 2023. a mairuse nr 13
»Korterelamute energiatohususe toetuse tingimused“ muutmine“ eelndu seletuskiri

1. Sissejuhatus
1.1. Sisukokkuvote

Maiidrus  kehtestatakse  perioodi  2021-2027  Euroopa Liidu iihtekuuluvus- ja
siseturvalisuspoliitika fondide rakendamise seaduse § 10 15ike 2 alusel.

Maiérus on koostatud taristuministri méérusena, kuna peaministri 12.08.2024. a korralduse
nr 88 ,Ministrite pédevus ministeeriumi juhtimisel ja ministrite vastutusvaldkonnad*
punkti 11 kohaselt kuulub elamumajandus taristuministri vastutusvaldkonda.

Maiiruse alusel antav toetus on suunatud korterelamute energiatShususe suurendamisele.
Toetuse andmisega panustatakse iihtlasi korterelamute ohutuse tagamisse, parema sisekliima
saavutamisse, energiakulude vihendamisse ja soodustatakse taastuvenergia kasutuselevottu.

Muudatused puudutavad meetme rakendamist, taotluste menetlemist ja ndudeid taotlejale.
Muudatused toetavad digusselguse ja toetuse eesmérkide saavutamise tagamist.

Maiirus on koostatud taristuministri méérusena, kuna peaministri 12.08.2024. a korralduse
nr 88 ,Ministrite pddevus ministeeriumi juhtimisel ja ministrite vastutusvaldkonnad*
punkti 11 kohaselt kuulub elamumajandus taristuministri vastutusvaldkonda.

1.2. Eelndu ettevalmistaja

Eelndu ja seletuskirja koostasid Kliimaministeeriumi ehituse ja elukeskkonna osakonna
peaspetsialist Kaie Kunst (tel: 625 6366, e-post: kaie.kunst@kliimaministeerium.ee),
Ettevotluse ja Innovatsiooni Sihtasutuse eluaseme- ja energiatdhususe osakonna juht
Triin Reinsalu (tel: 667 4100, e-post triin.reinsalu@kredex.ee), Oigusosakonna peajurist
Ingrid Ajangu, vilisvahendite juht Annelii Ausmees ja hoonete energiatdohususe projektijuht
Kalle Kuusk. Eelndu d&igusekspertiisi tegi Kliimaministeeriumi odigusosakonna jurist
Rene Lauk (tel: 626 2948, e-post: rene.lauk@kliimaministeerium.ee).

2. Eelnou sisu ja vordlev analiiiis
Eelndu koosneb 56 punktist.

Punkti 1 lisatakse toetuse andmise eesmérgina elukeskkonna parendamine. Toetus panustab
korteriomanike vOimekusse investeerida tegevustesse, mis soodustavad elukeskkonna
parendamist 14bi hoonete rekonstrueerimise. Hoonete rekonstrueerimisel parendatakse eluaset
ja selle olukorda, turvalisust ning ligipddsetavust. Samuti paraneb naabruskonna tajutav
keskkond nii tiksiku hoone rekonstrueerimisel kui ka naabruskonnapohisel rekonstrueerimisel.

Punktidega 2, 9 ja 40 muudetakse ekspertiisi korraldust. Toetuse andja pohiprojekti ja
energiaarvutuste ekspertiisi ei korralda, taotleja asjakohase ekspertiis tellimise digus ja seotud
kulude abikolblikkus sétestatakse iiheselt.
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Punktidega 3 ja 5 defineeritakse arusaadavuse ja digusselguse eesmérgil muinsus- ja
miljoovéartuslike korterelamute, suurte korterelamute ja elemendipdhise rekonstrueerimise
moisted. Tdiendus on vajalik kavandatava projektide rahastamise skeemi rakendamiseks.

Punktiga 4 tdiendatakse terminite loetelu ning késitletakse uut madistet ,,naabruskonnapdhine
rekonstrueerimine®, mis on kahe vO0i enama Kkorterelamu rekonstrueerimine, mille
chitusprojketi koostaja ja todde tegija on leitud iihiste ostumenetluste tulemusel.
Naabruskonnapdhist rekonstrueerimist voib teha toetuse saaja, kes soovib samal ajal
rekonstrueerida mitut enda korterelamut, voi kaks vOi enam toetuse saajat koos.
Korterelamud, mida késitatakse ruumiliselt seotuna ehk naabruskonnas olevatena, peavad
paiknema samal Ouealal v3i nendele juurdepddsuks on vdimalik kasutada sama
juurdepddsuteed voi tdnavat. Samal duealal paiknemiseks loetakse ka seda, kui hoonete vahele
jdav  Oueala kuulub nt kohaliku omavalitsuse T{iksusele. Naabruskonnapdhisel
rekonstrueerimisel on suurem potentsiaal panustada elukeskkonna parandamisse ning luua
naabruskonnas terviklikke ja 1abimoeldud lahendusi.

Punktidega 6 ja 7 kavandatava muudatusega tipsustatakse vee- ja kanalisatsioonisiisteemi
ning iildkasutatavatel pindadel asuva elektrisiisteemi td6de mahtu.

Punktidega 8, 11 ja 31 muudatused on seotud Euroopa uue Bauhausi algatusega.

Kooskolas Euroopa uue Bauhausi pohimdtetega késitletakse korterelamute rekonstrueerimisel
energiasdistlikkuse aspekte iliheskoos muude majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste
aspektidega. Korterelamute rekonstrueerimine tiihtib otseselt Euroopa uue Bauhausi {ihe
peamise pohimdttega, et olemasolevate hoonete korduskasutamist, nende kasutusea
pikendamist ja limberehitamist tuleks eelistada uute hoonete ehitamisele. Korterelamute
rekonstrueerimise toetamine panustab algatuse pohimdttesse ning kdik korterelamute
rekonstrueerimistoetuse tingimustele vastavad projektid on FEuroopa uue Bauhausi
pohimdtetega kooskdlas vihemalt alakategooriate ambitsiooni 1. tasandil.

Léhtuvalt SOFTacademy projektist' ja avaldatud uurimusest on Euroopa uus Bauhaus algatus,
mis rohutab vajadust tasakaalustada tehnilisi energiainvesteeringuid kultuuriliste ja esteetiliste
kaalutlustega. See toob esile laiemalt ruumikvaliteedi ka renoveerimisprojektide puhul.
Euroopa renoveerimislaine strateegia ja tulevased energiatdohususe nouded on kataliisaatorid
naabruskonna taaselustamiseks ning iimberkujundamiseks, muutes naabruskonnad
elamiskolblikeks ja funktsionaalseteks ruumideks.

Seetottu toetatakse ldhtuvalt Euroopa uue Bauhausi pohimdtetest ka kortermaja
funktsionaalsust ja terviklikku lahendust toetatavaid tegevusi, nagu korteritihistu poolt iihiseks
kasutuseks moeldud jalgratta parklaid, pinke, ménguvéljakuid, samuti valiméoblit ning
haljastuse uuendamist. See voOimaldab lisaks energiatohususe eesmérgile ka eluruumi
kasutatavust suurendada, pakkudes vOimalusi nii Gues viibimiseks kui ka suurendamaks
haljastuse rajamise ja mitmekesistamise kaudu kohalikku elurikkust. Samuti loob see
voimaluse naabruskonna pdhise kaasamise kaudu kujundada eluruumi terviklikkust.

! https://www.tallinn.ee/et/valisprojektid/softacademy, kittesaadav seisuga 09.08.2024
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Euroopa uue Bauhausi kohased ruumilahendused peaksid olema samaaegselt kaunid
(esteetika), kaasavad (ligipdédsetavus, taskukohasus) ja kestlikud (kliimaeesmairgid). Euroopa
uue Bauhausi kompassi® alusel on ambitsioonide vdimalused ja vajadused kohandatud
vastavalt Eesti korterelamute rekonstrueerimise otsustusprotsesside ja tegevustega®.
Korterelamute rekonstrueerimistoetuse meetmes on rekonstrueerimistegevuste vdimalused ja

vajadused ning tegevuste otstarbekus lahendatud jargmiselt:

KAUNIS rekonstrueerimislahendus...

...aktiveerib

Rekonstrueerimisega seotud tegevused

... on loodud koostdds elanike ja kvalifitseeritud arhitektiga.
Rekonstrueerimisprojekti seletuskirja arhitektuurne osa
kirjeldab asjakohaselt Euroopa uue Bauhausi pohimdtete
rakendamist.

Projekteerimisse on kaasatud vOi varasemalt koostatud
ehitusprojekti on iile vaadanud volitatud arhitekt, tase 7, kes
projekti seletuskirjas kirjeldab Euroopa uue Bauhausi
pohimdtetele rakendamist.

sobitub piirkondliku milj6dga, kaalutud on 18bi Piirkondliku miljodga sobivust hindab kohalik omavalitsus
materjalide sobivus ja vérvilahendus rekonstrueerimiseks ~ vajaliku  chitusteatise vdi  -loa
viljastamisel.
Arhitekt  selgitab  rekonstrueerimisprojektis  vastavaid
valikuid.
tostab voimalusel ja vajadusel (krundi suurus, Toetuse tingimustesse on lisatud abikdlblikke t6id, mis

imbritsevate hoonete tihedus) hoonet iimbritseva hooviala
kvaliteeti (nt valimdobel, ménguvéljak, rattahoidjad jms)

toetavad ka Gueala uuendamist (ménguviljakud, valimoobel
jms).

Arhitekt
valikuid.

selgitab  rekonstrueerimisprojektis  vastavaid

...ithendab

tostab voimalusel ja vajadusel (krundi suurus,
iimbritsevate hoonete tihedus) hoonet iimbritseva hooviala
kvaliteeti (nt valimdobel, ménguvéljak, rattahoidjad jms)

Toetuse tingimustesse on lisatud abikdlblikke t6id, mis
toetavad ka Sueala uuendamist (ménguviljakud, valimoobel
jms).

Arhitekt  selgitab  rekonstrueerimisprojektis  vastavaid
valikuid.
...seostab
lahtub ihistu soovidest ja on tootatud vélja Rekonstrueerimisprojekt on  kinnitatud  korteriiihistu

koosloomeprotsessis, mille véljendus on iildkoosoleku otsus.

juhatuse poolt voi iildkoosolekul.

. toetab paiga pikaajalist kestlikku arengut ja seoseid

Seoseid piirkondliku arenguga hindab kohalik omavalitsus

linnaosa piirkondlike arengutega. rekonstrueerimiseks ~ vajaliku  ehitusteatise vdi  -loa
viljastamisel.

KAASAY rekonstrueerimislahendus...

...véimaldab Rekonstrueerimisega seotud tegevused

... parandab ligipadsetavust (hoonesse ja hoone ldhedale Toetuse  tingimustesse on  lisatud  kohustuslikke

ligipdds) ja sotsiaalsete teenuste

tihisalad/ruumid)

kittesaadavust  (nt

ligipadsetavust parandavaid toid (kdsipuud, kaldteed jms)

Arhitekt
valikuid.

selgitab  rekonstrueerimisprojektis  vastavaid

2 https://new-european-bauhaus.europa.eu/get-involved/use-compass_en

3 Truu, Murel; Lihtmaa, Lauri; Niinemigi, Mariliis (2024). Revitalizing Modernist Districts: Neighbourhood
Level Mass-Renovation with SOFTacademy Project. Journal of Sustainable Architecture and Civil Engineering,
34 (1), 8-21. DOI: 10.5755/j01.sace.34.1.35646.
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...sdilitab naabruskonnas elamise taskukohasuse, vildib

Uldkoosoleku otsuses on laenu votmise otsus (kui ei

elamiskulude hiippelist suurenemist (lahenduste maksumus kasutata iiksnes omavahendeid) ja pank on teinud
ei tosta markimisvéarselt igakuiseid kulusid) laenuotsuse ldhtudes korteriiihistu maksevoimest.

...seob

... arvestab haavatavate riilhmade vajadustega (noored pered, Toetuse  tingimustesse on  lisatud  kohustuslikke

vanemaealised inimesed, erivajadustega inimesed)

ligipddsetavust parandavaid tdid (kdsipuud, kaldteed jms)

Arhitekt  selgitab  rekonstrueerimisprojektis  vastavaid
valikuid.
... tOstab hoone ja timbritseva ala turvalisust (nt valgustus, Arhitekt selgitab rekonstrueerimisprojektis  vastavaid
vandalismi ja muu kuritegevuse véltimine) valikuid.

...toob muutusi

parandab elanike elutingimusi (parem sisekliima,
paranenud energiatShusus, paranenud hoone
funktsionaalsus)

Toetuse médruse tingimused sétestavad nduded hoone
energiatdhususele ja sisekliima parameetritele. Toetatavate
tegevuste hulgas on ka hoone funktsionaalsust parandavad
meetmed (nt uute rdodud rajamine, liftide paigaldamine,
rattamajade ehitamine).

KESTLIK rekonstrueerimislahendus...

...sdilitav

Rekonstrueerimisega seotud tegevused

tagab  olemasoleva hoone  kestmise, tdstab
energiatdhusust ja on kooskdlas riiklike kliimaeesmarkidega

Rekonstrueerimise toetus on suunatud peamiselt terviklikule
rekonstrueerimisele, mille tulemusena paraneb hoonete
energiatdhusus  ja  pikeneb olemasolevate hoonete
kasutusiga.

... integreerib taastuvenergia lahendused

Rekonstrueerimisprojektis on selgitatud vastavaid valikuid.

... ringkasutav

...rakendab rekonstrueerimise tehnoloogiaid ja protsesse,
mis soodustavad ressursitdhusust.

Suurema materjalide taaskasutuse potentsiaaliga tehaseline
rekonstrueerimine on toetatud kdrgema toetusmééraga.

... loodussobralik
... toetab linnalist elurikkust (nt renoveerimise tulemusena Arhitekt selgitab  rekonstrueerimisprojektis  vastavaid
ei eemaldata elujoulist kdrghaljastust) valikuid.

lavepakuruumi  korrastamisel lahendatakse hoone Arhitekt selgitab rekonstrueerimisprojektis — vastavaid
imbruse haljasalad (vOimalustest tulenevalt nt krundi valikuid.
suurusest jms)

Toetatavate tegevustega voib rajada ja korrastada varjumiskohti. Varjumiskoht on kohandatud
voi selleks rajatud rajatis voi selle osa, mille konstruktsioonid kaitsevad inimese elu ja tervist
riinnaku ajal tolmu, 166klaine ja lendavate osade eest, samuti kliimamuutustest tulenevate
iileujutuste, tormide ja muude ekstreemsete ilmastikundhtuste eest. Varjumiskoht on moeldud
liihiajaliseks kasutamiseks. Varjumise eesmdrk on ohustatud alal elanike ajutiselt vajalikku
ruumi, ehitisse vOi maa-alale imberpaigutamine voi seal plisimine elu ja tervise kaitsmiseks
véliskeskkonna ohtude eest.

Toetatavate tegevuste hulgas on mitmeid abikdlblikke kulusid, mille abil saab rajada voi
korrastada varjumiskohti, nt akende ning vilis- ja tuletokkeuste vahetamine, keldri
rekonstrueerimine, vee- ja kanalisatsioonisiisteemi paigaldamine, ventilatsioonisiisteemi
rekonstrueerimine, kiitte-, ventilatsiooni-, vee- ja kanalisatsioonisiisteemi viljachitamisel
siseviimistluse taastamine, iildkasutatavatel pindadel asuva elektrisiisteemi asendamine voi
rekonstrueerimine, energia varustuskindluse ja tuleohutuse tagamiseks vajalike seadmete
soetamine ja paigaldamine. Korterelamute keldrite varjumiskohtadeks kohandamisel on
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asjakohaseks juhiseks Péédsteameti ,,Soovitused korterelamute keldrite varjumiskohtadeks
kohandamisel“* .

Punktis 10 asendatakse sdna ,,ettevotja“ sdnaga ,,juriidiline isik* kuivord toetuse raames ei ole
oluline ega pdhjendatud piirata isikute tegevuse vormi ainult ettevotlusega.

Punktiga 12 tdpsustatakse naabruskonnapdhise rekonstrueerimise korral taotleja ja taotluse
toetatavuse pohimotteid. Naabruskonnapdhise rekonstrueerimisega hdlmatud taotlejad on
nouetele vastavad juhul, kui vdhemalt kahe korterelamu projektide kulu loetakse
abikdlblikuks ning rekonstrueeritakse vihemalt kaks korterelamut. Kui taotluse esitavad nt
neli  korterelamut ning neist vdhemalt kaks rekonstrueeritakse, on tegemist
naabruskonnapohise rekonstrueerimisega. Kui projekt jidb hdlmama vaid iihe korterelamu
rekonstrueerimist, ei ole tegemist naabruskonnapohise rekonstrueerimisega ja vastav toetuse
taotlus jdetakse rahuldamata.

Punktidega 13—16 tdpsustatakse ndudeid tehnilisele konsultandile.

Tehnilise konsultandi pddevusndetele sétestatakse kavandatava muudatusega erisus, st
tehnilise konsultandi pddevust toetuse saaja ostumenetluse ldbiviimisel ndutakse ja
toendatakse vaid juhul, kui ostumenetluse ldbiviimine on taotluse rahuldamise otsuse kohaselt
vOi toetuse saaja tellimuse alusel tehnilise konsultandi iilesandeks.

Tehnilise konsultandi teenuse osutamiseks on edaspidi Oigustatud isikud, kes omavad
konkreetset ehitusalast kutset voi korteriiihistu juhi/kinnisvarahalduri/kinnisvara haldusjuhi
kutset. Muudatuse eesmirk on parandada nii projektide ettevalmistamise taset kui ka
16ppresultaati.

Uhtlasi tdiendatakse tehnilise konsultandi vastavusnduedeid ehitusala kutsega ,.ehituse
toojuht, tase 5. Kuna projektijuhilt ndutakse tase 6 kompetentsi, siis ei ole otstarbekas nduda
obligatoorselt tépselt samal tasemel kvalifitseeruvat alluvat vaid jargida kutseregistris
kasutusel olevat hierarhiat.

Punktiga 17 tépsustatakse tehnilise konsultandi soltumatuse pohimotet. Praktikas on
ilmnenud, et tehnilised konsultandid, kes tegutsevad korteriiihistute juures haldusfirmade
esindajatena, kuid need haldusfirmad ei ole juriidiliselt valitsejad, harrastavad praktikat votta
pakkumusi endaga seotud ettevotetelt. Selguse ja tehnilise konsultandi teenuse ostumenetluse
labipaistvuse ja konkurentsi tagamise eesmargil sétestatakse sOnaselgelt, et endaga seotud
ettevottelt ei tohi pakkumusi kiisida, isegi kui konsultandi teenuse osutamise digust omav isik
tegutseb korteritihistu juures mingil viisil juhatuse volitatud isikuna ja saab valida kellelt
pakkumusi votta.

Punktiga 18 tipsustatakse tehnilise konsultandi iilesandeid. Tehnilise konsultandi iilesandeks
on koostdds taotleja ja toetuse saajaga hoone rekonstrueerimise ehitusprojekti koostamise ja
asjakohaste t0ode ja teenuste hankimise korraldamise ettevalmistavate tegevuste tegemine
ning rekonstrueerimistéode tegemise koordineerimine.

4 https://www.rescue.ee/files/dokumendid/2023-paa-soovitused-kortermajade-keldrite-varjumiseks-

kohaldamisele.pdf?6b9593a19c, kittesaadav seisuga 09.08.2024.



https://www.rescue.ee/files/dokumendid/2023-paa-soovitused-kortermajade-keldrite-varjumiseks-kohaldamisele.pdf?6b9593a19c
https://www.rescue.ee/files/dokumendid/2023-paa-soovitused-kortermajade-keldrite-varjumiseks-kohaldamisele.pdf?6b9593a19c

Punktiga 19 tdiendatakse abikdlbmatute kulude loetelu. Muudatuse kohaselt ei ole abikolblik
tehnilise konsultandi osutatav omanikujirelevalve kulu. Arvestades projektide mahtu ja
keerukust, on pohjendatud tehnilise konsultandi iilesannete piiritlemine projekti elluviimise
korraldamise ja juhtimisega. Uhtlasi tuleb sdlmitud lepingute muutmise kokkulepped sdlmida
vihemalt lepinguga samas vormis. Vormindude mittejargimisel on vastavast kokkuleppest
tulenev kulu abikdlbmatu. Samuti loetakse abikdlbmatuks sellise projekti kulu, kus toetuse
taotlus on kuulunud rahuldamisele naabruskonnapohise rekonstrueerimise raames, kuid sellise
projekti ebadnnestumise korral rekonstrueeritakse ainult iiks korterelamu.

Punktidega 20 ja 21 pikendatakse projekti abikdlblikkuse perioodi 31. detsembrini 2027. a.
Kavandatav muudatus on otstarbekas ja pohjendatud arvestades toetatavate tegevuste mahtu,
eeldatavat taotlejate hulka, projektide rahastamise eelarvet ja rekonstrueerimisturu voimekust.
Abikdlblikkuse perioodi pikendamise vdimalus ei ole muudatuse kohaselt enam vajalik.
Uhtlasi sitestatakse sonaselgelt pdhimdte, mille kohaselt on toetuse saajal digus
rekonstrueerimistoddega alustada pérast korvaltingimuse tditmist, misjérel tekib toetuse saajal
Oigus toetuse saamiseks.

Punktiga 22 kavandatav muudatus tuleneb otseselt punkti 19 muudatusest, mille kohaselt ei
ole tehnilise konsultandi osutatav omanikujarelevalve kulu abikolblik.

Punktidega 23 ja 27 kavandatavate muudatuste kohaselt luuakse senisest tdpsem erisus
korterelamutele, millele on kehtestatud piirangud, nt muinsuskaitse eritingimused, mis vdivad
oluliselt tdsta rekonstrueerimise maksumust. Toetuse osakaal on olenevalt piirkonnast ning
korterelamu  eritingimustest ~ sdltuvalt  40-70%.  Miljoovadrtuslikus  piirkonnas,
muinsuskaitsealal asuvatel ja/voi kultuurimélestiseks tunnistatud korterelamutel on suhteliselt
suuremad takistused ka rekonstrueerimistodde rahastamisel ehituslike ja muinsuskaitseliste
piirangute tottu.

,Ehitismélestised“ ja ,hooned muinsuskaitsealadel on muinsuskaitseseaduse (edaspidi
MuKYS) alusel riigi kaitse alla voetud hooned. Riiklik kaitse toob kaasa rangemad nouded nii
ehitusmaterjalidele, toddele kui to0 tegijale (projekteerimine, ehitamine, jirelevalve).

,,Kultuurivaartuslikud hooned muinsuskaitsealadel” on 2019. aastal uuendatud MuKS alusel
ritkliku kaitse kriteeriumite ja védrtusklasside kohased A- ja B-kaitsekategooria hooned.
Varasem MuKS hooneid muinsuskaitsealadel ei eristanud.

Kultuurivéartuslikel hoonetel on tuvastatud kultuurivdirtus interjodris ja eksterjooris
(A-kategooria hooned) voi ainult eksterjooris (B-kaitsekategooria hooned) ning ndutav on
hoone autentsuse sdilitamine.

C-kaitsekategooria hooned on muinsuskaitsealadel asuvad hooned, need ei ole
muinsuskaitsealale iseloomulikud ning nende puhul ei nduta hoone autentsuse sidilitamist.
Kiill aga tuleb iimberehitamisel kasutada ajaloolisse keskkonda sobivaid ehitus- ja
viimistlusmaterjale. St C-kaitsekategooria hoonele muinsuskaitsealal on timberehitamisel
sarnased tingimused kui on milj6daladel asuvatel hoonetel.

Muinsuskaitsealadel kehtestatakse hoonete véartusklassid kaitsekordade kehtestamisega.
Tanaseks on enamik muinsuskaitsealade kaitsekordadest vabariigi valitsuse poolt kehtestatud:
Haapsalu, Kuressaare, Lihula, Paide, Parnu, Rakvere, Tartu.



Rebala, Tallinna, Viljandi ja Voru muinsuskaitsealade kaitsekorrad, sh hoonetele antavad
kaitsekategooriad on ldbinud avaliku viljapaneku, kuid ei ole veel vabariigi valituse poolt
kehtestatud. Valga muinsuskaitseala osas on alustatud muinsuskaitseala 1opetamise menetlus,
mis on alles algusjirgus. Seni tuleb ldhtuda kehtivast reguatsioonist, et hooned Valga
muinsuskaitsealal on riikliku kaitse all.

Nendel muinsuskaitsealadel on kultuurivaartuslikud hooned need, mis vastavad MukS § 91
16ikele 3 ja MukS § 10 Idike 2 alusel kehtestatud médruse A- ja B-kaitsekategooria nduetele.

,vaartuslik iiksikobjekt™ ja ,,miljoovadrtusega ala“ on planeerimisseaduse alusel iild- voi
detailplaneeringuga maéératud kohalik kultuuripdrand, millele seatakse tavahoonetest
rangemad tingimused hoonete timberehitamiseks iild- voi detailplaneeringuga.

Tingimused seatakse vélisilmele, sh hoone ja selle osade proportsioonide sdilimisele ja
ajaloolisse keskkonda sobivate materjalide kasutamisele. Tédiendavaid ndudeid toddele
(projekteerimine, ehitamine, jarelevalve) ja nende ldbiviijatele ei ole.

10% piirkondlikust osakaalust kdrgem toetuse osakaal kohaldub korterelamule, mis asub
miljoovaartuslikul alal vdi on maédratud véairtuslikuks tksikobjektiks, Tallinna ja Tartu
muinsuskaitsealal asuvale korterelamule voi C-kaitsekategooriaga korterelamule Haapsalu,
Kuressaare, Lihula, Paide, Parnu, Rakvere, Valga, Viljandi, Voru muinsuskaitsealal.

Miljoovairtusega alal asuva ning véirtusliku iiksikobjektina maéédratletud hoonele on
planeeringuga seatud tdiendavad tingimused ajaloolisse keskkonda sobivate ehitus-ja
viimistlusmaterjalide ning piirkonda sobiva lahenduse osas, kuid tdiendavaid ndudeid toodele
voi toode ldbiviijatele ei ole seatud. Samas, nii suurem asjaajamiskoormus (joudmaks
piirkonda sobiva lahenduseni) kui piirangud materjalide valikule tdstavad, vorreldes tavaliste
korterelamutega, rekonstrueerimise hinda.

Tallinnas ja Tartu linnas asuva ehitismélestise ning muinsuskaitsealal asuva hoone
iimberehitusele on seatud kdrgemad tingimused nii olemasolevate autentsete materjalide ja
detailide sdilitamiseks kui ajalooliste materjalide valikuga kui padeva isiku nduete seadmisega
toode tegemisele ning téddele endile (projekteerimine, ehitamine, jarelevalve).

Haapsalu, Kuressaare, Lihula, Paide, Parnu, Rakvere, Valga, Viljandi, Voru muinsuskaitsealal
asuva, kuid C-kaitsekategooria korterelamu puhul ei nduta hoone autentsuse siilitamist. Kiill
aga tuleb {Umberehitamisel kasutada ajaloolisse keskkonda sobivaid ehitus- ja
viimistlusmaterjale. St C-kaitsekategooria hoonele muinsuskaitsealal on timberehitamisel
sarnased tingimused kui on milj6daladel asuvatel hoonetel.

Miljodalad on linnakeskuste tuumikalad, enamasti paiknevad riiklikult kaitstava
muinsuskaitseala vahetusldheduses. Need on alad, mis loovad koha identiteeti, kannavad
kultuurivadrtusi kohalikul tasanditel. Ka neil hoonetel on miédrav téhtsus tombekeskuste
tugevdamisel ja regionaalsel arendamisel. Vaata lisaks ka +20% pdhjendusi.Smauti kehtivad
siin vdikese maja ja tehnilise seisukorra punktid, mis allpool lahti kirjutatatud.

20% piirkondlikust osakaalust kdrgem toetuse osakaal kohaldub riikliku kaitse alla voetud
korterelamule: ehitismaélestisele ja kultuurivédrtuslikule korterelamule muinsuskaitsealal, v.a.
Tallinna, Tartu ja Rebala muinsuskaitsealal.



Riiklikule kultuuripdrandile (ehitismélestised ja hooned muinsuskaitsealadel) seab riik
muinsuskaitseseaduse alusel korgemad nduded nende hoonete kaasaajastamisele ja
terviklikule rekonstrueerimisele. Nouded on seotud nii materjalide valikuga kui padeva isiku
nduete seadmisega todde tegemisele. Riigi kaitse all olevatel hoonetele tuleb kaasajastamisel
sdilitada nii sdilinud autentsed materjalid kui ehitusdetailid. Nende restaureerimine on aja- ja
ressurssi mahukam kui tavalise elamu terviklik rekonstrueerimine. Samuti vdib
restaureerimis- ja timberehitustdid, sh vajalike uuringuid ning muinsuskaitse jérelevalvet,
ehitismalestiste puhul ka projekteerimist, 14bi viia muinsuskaitse pddevustunnistusega isik.
Pédevate isikute ring on piiratud ja teenus seepérast tavatoddest kallim. Sellest johtuvalt on
odiglane, et riigi kaitse all olevate korterelamute kdrgematest ndudmistest tulenev kallim t66de
maksumus saab riigi poolt ka suurema toetusmddraga hiivitatud. Nii panustab riik
solidaarsemalt omanikega tihiskonna iihise hiive — kultuuripdrandi siilitamisse, mis seni on
valdavalt siiski ainult omanike Slule jdetud kohustus.

Muinsuskaitsealad on ajaloolised maakondlike keskuste linnasiidamed. Nendel aladel asuvate
elamute korrastamine tugevdab piirkonnalike keskuste elujoulisust. Linnasiidametes on
holpsasti ligipddsetavad erinevad teenused ja rekreatsioonialad. Hoonete korda tegemine
linnakeskustes tdstab sealse elukeskkonna mainet ja kvaliteeti ning elanike arvu. Téna on,
eriti tdombekeskustest véljaspool olevatel muinsuskaitsealadel palju ka tiihjalt voi osaliselt
tithjade korteritega elamuid, sest hoonete renoveerimine on kulukas, kuid kaasaegsete
elamistingimusteta korterites elamise vastu on huvi madal. ise vastu on huvi madal. Korras ja
hea elukeskkonnaga linnasiida vdheneb vajadus laiendada elamualasid linna piiri taha
(vaartuslikele pollu- voi metsamaadele). Elamualade laiendamine keskustest eemale
soodustab valglinnastumist ja tekitab liikuvuse jm probleeme ning muudab teenuste osutamise
kallimaks nii riigile kui omavalitsustele.

Korterelamud muinsuskaitsealadel on enamasti vdikesed (tavaliselt alla 14 korteriga), nende
tehniline seisukord on enamasti halb, sh elamistingimuste mdttes ning tervikrenoveerimise
maksumus iga korteri omaniku kohta on vdga suur. Muinsuskaitsealadel asuvates elamutes
voib puududa nii tsentraalne kiite kui soe vesi ning pesemisruumid oma korteris. Uuringud on
ndidanud, et aastate pikku kuhjunud remondivdla tottu vajavad ajaloolised viikesed
kortermajad linnastidametes oluliselt rohkem investeeringuid kui omanike voimekus lubab.

+ 20% toetusmaédr ei laiene Tallinna ja Tartu muinsuskaitsealadel asuvale korterelamule, sest
tombekeskustes on nii kinnisvara hind kui korteriomanike leibkonna sissetulekud suuremad.
Toimib nii kinnisvara- kui t66j0u- ja ehitusturg ning seega on nendes piirkondades asuvatel
korteritihistutel ka suurem laenuvdimekus. Pangad pakuvad neile iihistutele nii pikemat
renoveerimislaenu kui suuremat summat. Samuti on tdmbekeskustes ehitustodde pakkujaid
rohkem, mis toob iildjuhul allapoole ka ehituse maksumuse.

Nii tagab +20% toetusmédra sihtimine tdombekeskustest véljapoole riigi sekkumine ka parema
regionaalpoliitika elluviimise ning vOimaldab kaasajastada ja energiatGhusamaks muuta
elamufond nendes piirkondades, kus esineb rohkem turutdrkeid ning omanikud ja iihistud on
haavatavamas sihtriihmas.

Kuna +20% toetusmadraga soovitakse paremini sihtida ajalooliste linnasiidamete tugevdamist
ja korda tegemist, on mdistlik vélja jétta Rebala muinsuskaitseala korterelamud, sest Rebalas
on kaitseala eesmérk tagada kultuurmaastiku, mitte piirkondliku asustuskeskuse sidilimine.
Rebala on voetud riikliku kaitse alla eesmérgiga tagada kultuurmaastiku - ajalooliselt



viljakujunenud asustusstruktuuriga pollumajandusmaastiku - terviklik sidilimine (Rebala
muinsuskaitseala podhimédarus, § 2).

Samas peame vajalikuks esile tuua, et kdrgem toetuse osakaal eeltoodetud elementide
kasutamisel on kavandatud olema ajutise iseloomuga innovatiivsete tehnoloogiliste
lahenduste kasutuselevotu soodustamiseks.

Punktidega 24 ja 25 tostetakse toetuse maksimaalne osakaal rekonstrueerimistodde
abikdlblikest kuludest maapiirkonna korterelamu rekonstrueerimisel eeltoodetud elementide
kasutamisega 55 protsendini. Arvestades senist taotlemisaktiivsust ja projektide rahastamise
eelarvet on kavandatav muudatus pohjendatud ja otstarbekas innovatiivsete tehnoloogiliste
lahenduste kasutuselevotu soodustamiseks. 2023. aastal esitati vaid 2 taotlust korterelamu
rekonstrueerimiseks eeltoodetud elementide kasutamisega.

Punkti 26 kohaselt tostetakse kuni 17 (kaasa arvatud) korteriga korterelamu rekonstrueerimise
toetuse maksimaalset osakaalu nn maapiirkondades 10% sarnaselt Tallinna, Tartu linna ja
nendega kiilgnevates piirkondades. Eesmérk on suunata véikeste korterelamute elanikke oma
hoonet rekonstrueerima. Selliste elamute rekonstrueerimine on vdga erandlik, kuna selle
suhteline maksumus on véikestel elamutel korge. Viikese arvuga korteritega korterelamute
renoveerimise hind ruutmeetri kohta on kdrgem. Viikeasulate hoonete vdi nende kompleksi
arhitektuurse ja ruumiloova tdhtsuse arvestamine vOiks olla iiks  kriteerium
rekonstrueerimistoetuste midramisel asulate elujoulisuse tagamiseks.

Punktidega 2830 kavandatav muudatus seondub standardiseeritud iithikuhinna médramisega
tehnilise konsultandi teenusele. Standardiseeritud {ihikuhinna analiiiis ning rakendamise
metoodika korterelamute rekonstrueerimisel tehnilise konsultandi teenuse toetamiseks on
esitatud seletuskirja lisas. Toetusest hiivitatakse tehnilise konsultandi teenusest 50% (3600€)
ning lilejddnud kulu tuleb katta taotleja omafinantseeringuga.

Punkti 32 muudatus on tehniline ja tuleneb otseselt punkti 3 muudatusest.
Punkti 33 muudatusega tépsustatakse toetuse taotlemisest teavitamise korda.

Punkti 34 kohaselt kinnitab rakendusasutuse juht késkkirjaga projektide rahastamise eelarve
regionaalse, toetatavate tegevuste vai korterelamute pShise jagunemise.

Eelarve on jaotatud osadeks eesmirgiga leevendada piirkondlikke turutdrkeid ning toetada
rekonstrueerimise tehnoloogilist ja protsessilist innovatsiooni.

o Eeltoodetud elementide kasutamisega rekonstrueerimine: Eelarve jaotuse eesmirk on
edendada eeltoodetud elementide laiemat kasutuselevottu hoonete rekonstrueerimisel,
pakkudes sellele meetodile suuremat toetust.

e Suured majad: Eelarve jaotuse eesmirk on tagada toetuse proportsionaalne jaotumine
vastavalt kortermajade suurusele. Ule 100 korteriga hoonete rekonstrueerimine
ritklikul tasandil ja iile 200 korteriga hoonete rekonstrueerimine Tallinnas on olnud
ebaproportsionaalselt aeglane. Suuremate kortermajade jaoks eraldatud eelarve toetab
rohkemate leibkondade kaasamist ja riiklike energiasddstu eesmirkide saavutamist.

o Naabruskonna-pohine rekonstrueerimine: Eelarve jaotuse eesmérk on toetada
naabruskonna-pohist rekonstrueerimist ja edendada koost6dd korteriiihistute vahel.



See aitab lahendada piirkonna avaliku ruumi probleeme ning saavutada mastaabiefekti
rekonstrueerimisprojektides.

e Muinsuskaitse eelarve: Eelarve jaotuse eesmdrk on tagada rahastus muinsus- ja
miljoovairtuslikel aladel paiknevatele korterelamutele, mille rekonstrueerimine on
kehtivate nouete tottu keerulisem ja kulukam.

e Maakondlik jaotus: Maakondliku eelarve jaotuse eesmirk on tagada, et toetusvooru
vahendid jouaksid igasse Eesti maakonda. Jaotus pohineb maakondades kortermajades
paiknevate eluruumide arvul, maakonna keskmisel sissetulekul ja kinnisvara vairtusel.
Tallinna ja Tartu linnade jaoks on eraldatud eraldi eelarved, et viltida nende kahe
keskuse konkureerimist iilejiinud maakondadega.

Loikes 8 sétestatakse eelarvejaotuse prioriteetsus. Toetuse kogueelarve on jaotatud erineva
eesmarkidega eelarveridadeks. Toetuse taotleja voOib kvalifitseeruda toetuse saamiseks
mitmele eelarvejaotisele. Niiteks voib Tartu linnas paiknev rohkem kui 100 korteriga elamu
saada toetust maakondlikust eelarvest, elemendipohise rekonstrueerimise eelarvest voi suurte
majade rekonstrueerimise eelarvest. Prioriteetsuse seadmise eesmidrk on anda
rakendusiiksusele juhis, milliselt eelarvejaotisest peaks korterelamu toetust saama.
Prioriteetsuse jirjekord on seotud suunaga kitsamalt laiemale, tagada toetuste jagunemine
maksimaalselt kdikidele eelarveridadele. See tahendab jarjekorda:

- Suurte korterelamute eelarve

- Naabruskonnapdhine rekonstrueerimise eelarve

- Elemendipdhise rekonstrueerimise eelarve

- Kultuurivéartuslike hoonete rekonstrueerimise eelarve

- Maakondlikud eelarved

Loike 9 kohaselt on naabruskonnapdhise rekonstrueerimise korral taotlejatel digus esitada
taotlus thiselt, ning see tdhendab, et naabruskonnapohiste taotlejate taotlused loetakse
esitatuks esimese taotleja vastava taotluse esitamisega. Kodik taotlejad peavad siiski eraldi oma
taotluse ja lisadokumendid esitama. Esimesena esitatavas taotluses tuleb markida, et tegemist
on naabruskonnapohise rekonstrueerimisega holmatud taotlejatega ning taotlejate
korterelamute andmed - aadress, ehitisregistri kood ja iihine eelarve, mida hiljem muudetakse
konkreetse tihistu projekti pohiseks.

Satte eesmirk on fikseerida naabruskonnapohise rekonstrueerimise voimaluse kasutamisel
asjaolud, kuidas korteriiihistud voi korteritihistu, kes rekonstrueerib naabruskonnapdhise
rekonstrueerimise raames mitu korterelamut, kajastavad taotlemisel teiste kaasatud
korterelamute andmeid ning millal loeb rakendusiiksus naabruskonnapdhise rekonstrueerimise
toetuse taotlused esitatuks. Arvestades, et konkreetse projektina késitletakse eraldiseisvalt iga
korterelamut, mille kohta tuleb esitada ka eraldi toetuse taotlus ja asjakohased taotluse
lisadokumendid, on vajalik tagada Oigusselgus, millal on sellised taotlused esitatud.
Naabruskonnapdhise rekonstrueerimise jaoks on ette ndhtud eraldi eelarve ning olukorras, kus
esimese kaasatud korterelamu taotlusega ei oleks teised kaasatud korterelamute taotlused
esitatuks loetud, esineb risk, et naabruskonnapohist rekonstrueerimist ei oleks seda
planeerinud taotlejal voi taotlejatel voimalik enam iihiselt teostada, kuna eelarvelised
vahendid on toetusvoorus enne ammendunud kui joutakse esitada koigi kaasatud
korterelamute taotlused. Eeltoodust tulenevalt loetakse taotluste esitamise ajaks esimese
kaasatud korterelamu kohta taotluse esitamise aeg.
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Punktiga 35 tipsustatakse ndudeid taotlejale.

Toetuse taotlejaks saab olla iiksnes korteritihistu. Tagamaks taotlejate vordne kohtlemine ja
voimalikult t6hus haldusmenetlus, on toetuse taotluse esitamiseks digustatud iiksnes sellised
korteriiihistud, mis on vastu votnud korteriomandi- ja korteritihistuseaduse nduetele vastava
iildkoosoleku otsuse ning saavad vastava otsuse koos toetuse taotlusega toetuse taotlemise
tahte toendamiseks esitada. Korteriiihistu tildkoosoleku otsusest peab olema selgelt tuletatav
otsustus teostada rekonstrueerimistodd, taotleda toetust rakendusiiksuselt ning votta
otsustamise hetkel teadaolevalt vajalikus mahus renoveerimislaenu. Arvestades, et ehitustoode
tegelik maksumus ja seega ka vajaliku omafinantseeringu tdpne suurus selgub peale toetuse
taotluse rahuldamist, on voimalik, et esineb vajadus tdiendava korteritihistu lildkoosoleku
labiviimiseks, otsustamaks tdpne renoveerimislaenu suurus. Eeltoodut arvestades on voimalik,
et korteritihistul on vaja viia 1dbi korduvaid iildkoosolekuid, kuid taotlemise digus tekib
iiksnes juhul, kui koos taotlusega on voimalik tdendada, et rekonstrueerimistéode teostamine,
toetuse taotlemine ning vajadusel laenu vGtmine on otsustatud.

Sitte eesmdrk on tagada vaid selliste taotlejate konkurentsis osalemine, kes on teinud
vajalikud ettevalmistused enne taotluse esitamist ja omavad taotluse esitamiseks vajalikke
lisadokumente. Liihike puuduste kdrvaldamise tdhtaeg aitab viltida olukorda, kus taotluse
esitanud taotleja alles alustab eeltegevustega ja vajalike tahteavalduste organiseerimisega
toetuse saamiseks.

Kui korteritihistu ei ole taotluse esitamise hetkeks korraldanud iildkoosolekut eelnimetatud
nduete tditmiseks ega esita ndutud dokumente kolme téopaeva jooksul, kuulub selline toetuse
taotlus rahuldamata jatmisele ning rakendusiiksus ei pea andma korteritihistule puuduste
korvaldamise lisaaega, mille jooksul alles hakatakse rekonstrueerimistdid késitlevat
iildkoosolekut korraldama. Kolm t6dpédeva nimetatud dokumentide esitamiseks on mdistlik
aeg arvestades, et toetuse taotlejat peab e-toetuste keskkonna kasutamisel abistama selleks
padev tehniline konsultant.

Toetuse saajaks saab olla liksnes korteriiihistu, mille korterelamu on elamuna kasutuses nii
ehitisregistri andmete kui ka faktiliselt tuvastatavate asjaolude pdhjal, nt korterelamu
kasutamist tdendavad energiatarbimise andmed. Tagamaks toetuse taotlemise vdimalus ka
sellistele korteriiihistutele, milles on kortereid, mis kuuluvad kas Eesti Vabariigile voi
kohaliku omavalitsuse iiksusele, on vastavat sitet tdpsustatud.

80% noue tdidab varasemate meetmete kogemuste pdhjal muuhulgas tingimuse, et toetuse
abil rekonstrueeritud korterelamu ei muutu tulu teenivaks projektiks, millele vdivad hakata
kohalduma riigiabiga seotud reeglid. Korterelamute rekonstrueerimise toetamise raames
korteriiihistutele antav toetus ei tdida koiki riigiabi kriteeriume ning ka seetdttu ei saa viita, et
tegemist on riigiabiga. Kdnealune abimeede ei moonuta ega oma ka potentsiaali moonutada
konkurentsi ja kaubandust Euroopa Liidu riikide vahel. Avaliku sektori toetus on ELi
toimimise lepingu artikli 107 1dike 1 alusel riigiabi iiksnes siis, kui see ,.kahjustab voi
dhvardab kahjustada konkurentsi, soodustades teatud ettevotjaid voi teatud kaupade tootmist*,
ja ainult niivord, kuivdrd see ,kahjustab liikmesriikide vahelist kaubandust®. Kaubanduse
mojutamise kriteerium ei ole tdidetud kuna meetmel on puhtalt lokaalne moju - toetus antakse
otse ldppkasusaajale ja 10plik kasusaaja kasutab hoonet teenuste osutamiseks piiratud alal
litkkmesriigis ja tdendoliselt ei meelita see ligi kliente teistest liikmesriikidest ega pole
voimalik ette ndha, et meetmel on rohkem kui marginaalne moju piiriiilestele investeerimis-
vO1 asutamistingimustele (st on ebatdendoline, et meede omaks olulist mdju investorite
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otsusele tulla vastavasse piirkonda/litkmesriigi turule). Senistes sarnastes meetmetes riigiabi
vOi vihese tdhtsusega abi ei ole antud, ka kiesolevas meetmes abi andmist ei kavandata.
Korteriiihistu taotlejana/toetuse saajana ei ole tlildist majandushuvi pakkuva teenuse osutaja.

Uhtlasi tagatakse, et korterelamu ei ole iihegi juriidilise isiku ettevdtluse objekt vaid isikute
elumaja. Eesmirk ei ole drieesmérkidele suunatud projektide toetamine. Noue taotlejale on
kehtestatud, et véltida olukorda, kus mitme korteri omanikul on rekonstrueerimise ja laenu
otsuste tegemiseks iiksinda moodustada kvoorum ilma teiste korteriomanike arvamust arvesse
votmata. Kui iiks kuni viiest korterist ei kuulu fiitisilisele isikule, siis on oht, et kortermaja ei
kvalifitseeru toetuse saamisele. Erand on sisse toodud, kuna riigi ja kohaliku omavalitsuse
iikksuse huvides on kortermajade rekonstrueerimine ning mdlemad tasemed ei sekku
otsustusprotsessi vaid tegutsevad rekonstrueerimisel vastavalt korteriiihistu enamuse otsusele.

Projekti topeltrahastamise véltimiseks tuleb koikide projekti tegevuste ja kulude kajastamisel
tagada nende selge eristamine teistest samalaadsetest tegevustest ja rahastamisallikatest.
Toetuse taotlejal ja toetuse saajal on kohustus esitada toetuse andjale vajalikud andmed ja
dokumendid, mis kinnitavad rahastuse libipaistvust ja kulude lahusust.

Juhul, kui identsed vdi sarnase iseloomuga kulud (tegevused) saavad raha mitmed allikast, siis
esineb risk, et kulude osas voOib esineda topelt rahastamine, millega vdivad kaasuda
mitteabikdlblikud kulud. Selleks, et seda vilistada, on toetuse saaja kohutuseks taotluse juures
voimalik kaasuv info vélja tuua ja kinnitada, et kulusid ei rahastata topelt, ning esitada vastav
info rakendusiiksusele. Juhul, kui on vajalikud tdiendavad tegevused vilistamaks kulude
topeltfinantseerimist, siis rakendusiiksus annab vastavad suunised.

Punktide 36 ja 39 kohaselt tdpsustatakse ndudeid taotlusele. Toetuse taotlemisel esitatakse
rakendusiiksuse kinnitatud vormil vd&i simulatsioonarvutusena esitatava energiatGhususe
toendamise energiaarvutuse asemel energiaarvutusel pohinev energiamérgis vastavalt
ehitusseadustiku § 66 15ike 6 alusel kehtestatud nduetele.

Punktiga 37 tehakse méiéruses tehniline tdpsustus - rakendusiiksus taotluseid ei registreeri,
need esitatakse ainult e-toetuse keskkonnas.

Punktiga 38 tipsustatakse ndudeid taotlusele. Uhikuhinna rakendamisel puudub tehnilise
konsultandi teenuse tellimisel hinnapakkumuste votmise kohustus ja rakendusiiksusel vastav
kontrollikohustus.

Punkti 41 muudatusega kaotatakse asjakohatu kalendriaasta piirang. Toetuse taotluste
vastuvott ei ole tegelikkuses kalendriaastaga seotud.

Punktiga 42 pikendatakse taotluste menetlemise tdhtaega. 2023. aastal oli projektide
rahastamise eelarve 80 mln eurot, esitati ca 210 taotlust, millest rahastusotsus oli voimalik
vormistada ca 160-le taotlusele. Taotlused oli voimalik menetleda menetlemiseks ettenidhtud
tahtaja piires, kuid ajalist varu ei jddnud. Arvestades, et 2024. aastal on vastav eelarve kaks
korda suurem, vOib eeldada, et taotluseid esitatakse kaks korda rohkem, mistottu ei ole
realistlik iile 400 taotluse menetlemine 60 toopaeva jooksul.

Uhtlasi tipsustatakse puuduste kdrvaldamise tihtaega. Ehkki haldusmenetluses on ette nihtud

puuduste korvaldamise téhtaeg, ei ole selle eesmérk tagada taotluse esitanud taotlejale alles
eeltegevustega alustamine, vajalike tahteavalduste organiseerimine ja vajalike dokumentide
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koostamine toetuse saamiseks. Dokumentides olevate puuduste korvaldamiseks on
20 toopdeva toetuse andmise tingimuste koostajate hinnangul piisav. Sétte eesmérk on tagada
selliste taotlejate konkurentsis osalemine, kes on teinud vajalikud ettevalmistused enne
taotluse esitamist ja omavad taotluse esitamiseks vajalikke dokumente.

Punktiga 43 kavandatava muudatuste kohaselt ei ole juhul, kui projekteerimine tellitakse koos
rekonstrueerimistoodega, hoone rekonstrueerimise pdhiprojekti esitamine enam taotluse
rahuldamise korvaltingimus, vaid see esitatakse enne ehitustdddega alustamist vastavalt
madruse § 34 punktile 1. Muudatuse ajendiks on asjaolu, et iildjuhul ei ole vdimalik
projekteerimistdid teostada enne ehitus- ja projekteerimistodde lepingu sdlmimist. Seda ka
korvaltingimuse tditmiseks ettendhtud tdhtaja pikendamise korral. Rakendusiiksusele
esitatakse omanikujirelevalve teenuse tellimisel voetud pakkumused koos pakkumuskutsega.

Punktiga 44 parandatakse viga miéruse tekstis. Viidatud standard ei ole asjakohane.

Punktidega 45 ja 46 sitestatakse taotluse rahuldamise ja rahuldamata jatmise otsuste taotlejale
kéttetoimetamise tdhtaeg.

Punktiga 47 tépsustatakse rekonstrueerimistoode ja teenuste hankimise korda. Miéruses ja
selle lisas kehtestatavad ostumenetluse tingimused jirgivad Vabariigi Valitsuse
12. mai 2022. a midruses nr 55 ,Perioodi 2021-2027 Euroopa Liidu iihtekuuluvus- ja
siseturvalisuspoliitika fondide rakenduskavade vahendite andmise ja kasutamise iildised
tingimused* (edaspidi zZihendmdidrus) kehtestatud ostumenetluse ldbiviimise pohimdtteid ja
tingimusi. Oigusselguse ja arusaadavuse huvides esitatakse paragrahvi tekst tervikuna.

Loigete 1 ja 2 kohaselt on ostumenetluse ldbiviijal kohustus ldhtuda registris ostumenetluse
labiviimisel méiiruse lisas ,,Toetuse saaja ostumenetluse tingimused” kehtestatud tingimustest.

Toetuse saajal on vdimalus viia rekonstrueerimistoode ostumenetlus ldbi registris ise voi
volitada selleks teisi padevaid isikuid. Uldjuhul viib ostumenetluse toetuse saaja nimel l4bi
tehniline konsultant, kuid alates 2024. aasta taotlusvoorust saab toetuse saaja volitada
ostumenetlust ldbi viima ka EttevGtluse ja Innovatsiooni Sihtasutuse (edaspidi E1S). EIS viib
toetuse saaja soovil ldbi tehnilise menetluse ehk sisestab ostu registrisse ning viib ldbi
hindamise. Toetuse saaja sOlmib ehituslepingu edukaks osutunud pakkujaga. Ostumenetluse
labiviimisel kasutatakse méadruse lisas toodud tingimusi. EIS tagab ostumenetluse 1dbiviimisel
asutusesiseste funktsioonide lahususe.

Toetuse saaja ostu noduetekohane ldbiviimine omab vidga suurt modju toetatava projekti
abikolblikkusele. Praktikas on ilmnenud, et toetuse saaja oste avaldatakse registris juba enne
toetuse taotluse korvaltingimustega rahuldamist ning see tihendab, et rakendustiksusel ei ole
olnud vajadusel mdistlikult vdimalik vastava ostu tingimusi iile vaadata. Lisaks puudub
kindlus, et toetus eraldatakse ning seega ei ole selliste ostumenetluste ldbiviimine enne toetuse
taotluse rahuldamise otsuse tegemist otstarbekas ka potentsiaalsete pakkujate vaates.
Eeltoodust tulenevalt peavad toetuse taotlejad ja neid ndustavad tehnilised konsultandid
arvates muudatuse jOustumisest arvestama, et nduetekohase ostumenetluse ldbiviimine on
toetuse taotluse rahuldamise otsusega seatud korvaltingimus ning ostu viiakse ldbi, sh
teavitatakse rakendusiiksust enne ostu avaldamist registris, pérast taotluse rahuldamise otsuse
saamist, korvaltingimuste tditmiseks ettendhtud tihtaja jooksul.
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Loike 3 kohaselt on meetme raames lubatud iihise ostumenetluse ldbiviimine. Sel juhul
korraldatakse iihine ost (nt volitades ithe enda hulgast registris vastavat protseduuri toetuse
saaja ostuna 1dbi viima), ldhtudes iiksnes eelnimetatud, toetuse mdidruse lisas toodud
korvaldamise alustest, kvalifitseerimise- ja vastavustingimustest ja hindamiskriteeriumitest.
Pakkumusest peab olema iiheselt tuletatav iga korterelamu téode ja teenuste maksumus.

Uhisostu ja ehitus- ja projekteerimisostu lubamine meetme raames vdimaldab eeldatavalt
toetuse saajatel asjakohaseid kulusid optimeerida ja suurematel ehitusettevotjatel
rekonstrueerimisturule siseneda.

Loikes 4 sétestatakse nouded projekteerimistodde ja omanikujérelevalve teenuse tellimisel.
Regulatsioon on kooskodlas tihendmééruse asjakohaste sitetega.

Kui ostu eeldatav abikolblik maksumus ilma kdibemaksuta on 60 000 eurost viiksem, ei ole
toetuse saajal registri kasutamise kohustust. Sellisel juhul tuleb toetuse saajal tagada, et
hinnapéringud ja saadud pakkumused on tehtud véihemalt kirjalikku taasesitamist voimaldavas
vormis ning kogu ostumenetlust puudutav teabevahetus on sdilitatud dokumentide
sdilitamistdhtaja 10puni. Pakkumuse esitamise ettepanek tuleb esitada voimalikult paljudele,
arvestades voOimalike pakkujate rohkust, kuid vdhemalt kahele, vélja arvatud juhul, kui
kavandatava ostu turul ei ole samas valdkonnas ettevdtjate paljusust. Voimalikult paljude
pakkumuskutsete saatmine aitab tagada voimalikult paljude pakkumuste saamist. Mitme
nduetekohase vorreldava pakkumuse saamise puhul kohaldatakse teatud ostumenetluse
rikkumiste korral soodsamat finantskorrektsiooni médra.

Lodike 5 kohaselt tuleb projekteerimistodde ja omanikujirelevalve teenuse tellimisel kajastada
asjakohased noduded kindlasti pakkumuskutses. Noude eesmérk on muuhulgas vdimalike
finantskorrektsioonide viltimine tulevikus.

Lodike 6 kohaselt peab ehitusteatis olema esitatud enne ostu véljakuulutamist, vastasel juhul ei
pruugi tegelikult ehitatav maht ja lahendused kokku minna hangitud mahu ja lahendustega, st
toimub pakkujate ebavdordne kohtlemine.

Loikes 7 sétestatakse hinnapakkumuste vOtmise ja registri kasutamise erisus gaasi-, elektri-
vOi ahikiittel korterelamu kiittesiisteemis kiitteseadme asendamisel lokaalset taastuvenergiat
kasutava kiitteseadmega ning korterelamu iihendamisel kaugkiittevorguga. Sitte eesmirk on
tagada TUksikute toetatavate tegevuste puhul, millele eraldatakse toetust lihtsustatud
kuluhtivitamisviisi alusel, voimalus registrit ja toetuse médruse lisas ettendhtud toetuse saaja
ostumenetluse tingimusi jargimata leida lihtsustatud korras asjakohane teenuseosutaja.
Naiteks kaugkiittega liitumist pakub piirkondlikult vaid iiks ettevdtja, millest tulenevalt peab
toetuse saajal olema vdimalik talle sobival kirjalikku taasesitamist voimaldaval viisil saada
ettevotjalt vastav pakkumus.

Punktidega 48, 49 ja 52 tipsustatakse toetuse maksmise tingimusi. Oigusselguse ja
arusaadavuse huvides esitatakse midruse § 29 tekst tervikuna.

Punktiga 48 muudetava § 29 Idigete 1-3 kohaselt lihtlustatakse maksetaotluse menetlus
tihendmaéiruse iildise maksete regulatsiooniga. Olemasolev regulatsioon, mille kohaselt v3ib
toetuse saaja toetuse maksmist taotleda niditeks kuni neljas osas, ei ole end siiski praktikas
oigustanud ning investeeringu suurust ja ettevotja rahavoogude sujuvust arvestades
pohjendatud.
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Loikega 4 reguleeritakse ettemakse saamise voimalust. Tegemist kehtiva regulatsiooniga.

Ettemakse on vdimalik rekonstrueerimisel eeltoodetud elementide kasutamisega, kus krediidi-
vOi finantseerimisasutus ei pruugi ehitustdid finantseerida olukorras, kus fassaadielemendid
on toodetud, kuid neid ei ole veel hoonele paigaldatud. Tehnoloogilise lahenduse kiireks
turule toomiseks on vajalik toetuse véljamaksmise paindlikkus selliselt, et kuni 40% toetuse
summast véljastatakse ehitusprotsessi alguses ning iilejdédnud osa pdrast omafinantseeringu
kasutamist. Ettemakse tegemise otsuse vOib teha jooksvalt projekti elluviimise kéigus.
Toetuse saajal tuleb tdendada 90 kalendripdeva sees arvates ettemakse tegemisest, ettemakse
edasikandmist teenuseosutajale, esitades selleks asjakohase maksekorralduse.

Punkti 49 muudatus tuleneb otseselt punkti 48 muudatusest ja on seotud § 29 muutmisega.

Punktidega 50 ja 51 tépsustatakse maksetaotluse lisadokumentide loetelu.

Punkti 52 kohaselt lisatakse maksetaotlusele iihtlasi teave toetatava projekti raames sdlmitud
lepingute muudatustest. Rakendusiiksusel peab olema voimalik hinnata toetuse saaja projekti
nduetekohast elluviimist.

Punktidega 53 ja 54 tdpsustatakse toetuse saaja kohustust kooskodlastada ehitusprojekt
rakendusiiksusega enne rekonstrueerimistoddega alustamist, kui projekteerimine tellitakse
koos rekonstrueerimistoddega. Lisatakse sonaselgelt ehitusteatise esitamise kohustus.

Punktiga 55 tdiendatakse maérust rakendussétetega.

Kavandatava § 36 10ike 2 kohaselt kohaldatakse § 28 1dike 4 punktis 3 sétestatud ndudeid
projekteerimistodde tellimise pakkumuskutsele projekteerimistodde tellimisel, mida
alustatakse pérast nimetatud redaktsiooni joustumist. Médruse § 11 kohaselt on ehitusprojekti
koostamise kulu abikdlblik 1. jaanuarist 2021. a.

Loike 3 kohaselt loetakse tagasiulatuvalt kehtetuks madruse § 29 16ige 4 - toetuse makse ei
voi olla vidiksem kui 10% projekti abikolblikest kuludest vastavalt mitteametliku
kooskolastamise kdigus kokku lepitule. Praktikas on olnud vajadus teha makseid véiksemas
summas.

Loikega 4 tdpsustatakse enne mdiédruse joustumist koostatud ehitusprojekti Euroopa uue
Bauhausi nduetele vastavust. Vastavuspohimote on kajastatud méadruse seletuskirjas, kuid
médruse andja tahe on ekslikult vélja jddnud toetuse andmise tingimustest endist.
Muudatusega viga parandatakse ja tagatakse Oigusselgus volitatud arhitekti tase 7 kutset
omava isiku rollis ehitusprojekti Euroopa uue Bauhausi nduetele vastavuse tagamisel.

Loikega 5 tdpsustatakse ehitusprojekti Euroopa uue Bauhausi noduetele vastavust alates
2024. aastast.

Loikega 6 lisatakse rakendusséte, mille kohaselt on tehnilise konsultandi teenuse kulu

abikdlblik, kui teenuse osutaja omandab vajaliku kvalifikatsiooni méédruse § 25 ldikes 3
sdtestatud téhtaja jooksul.
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Punktiga 56 kavandatakse muudatused mééruse lisas.

Lisa punkti 1.11 kohaselt on toetuse saajal digus juhul, kui ta seda vajalikuks peab, teostada
kdigepealt pakkujate hindamine, selgitamaks vélja potentsiaalne edukas pakkuja (voi
ithispakkujad). Peale vastava eduka pakkuja voi edukate iihispakkujate véljaselgitamist, on
toetuse saajal Oigus kontrollida kdorvaldamise aluste puudumist ning teostada
kvalifitseerimistingimuste ja vastavustingimuste kontrolli iiksnes eduka pakkumuse esitanud
pakkuja voi tihispakkujate osas.

Punkti 1 tdiendatakse punktiga 1.13, mille kohaselt lepingu tditmise tihtacg peab holmama
lisaks ehitustodde eeldatavale kestusele ka ettevalmistusaega. Nt kui toetuse saaja eeldab, et
reaalne ehitusaeg on 8 kalendrikuud, mairgitakse registris lepingu tditmise ajaks
14 kalendrikuud (8 kuud + 6 kuud).

Punkti 2 tdiendatakse punktiga 2.3.4. Sitestatakse soOnaselgelt, et rekonstrueerimistodde
teostaja ei tohi olla tehnilise konsultandiga seotud isik. Pakkumust esitades kinnitatakse
vastava seoses puudumist.

Punkti 2 tdiendatakse punktiga 2.4. Auditite praktikas on ilmnenud, et finantsmdju ei oma
selline rikkumine, kus korvaldamise alust ei ole kontrollitud téhtaegselt, kuid seda on siiski
tagantjérele tehtud. Korvaldamise aluste puudumist tdendavad andmed ja dokumendid, mida
pakkuja ei ole esitanud pakkumuse koosseisus ja mida toetuse saaja ei saa ise avalikest
registritest kontrollida, tuleb esitada selliselt, et neis kajastuks asjakohane info vdhemalt
pakkumuse esitamise tdhtajani.

Punktis 3.1 kavandatava muudatuse kohaselt asendatakse pakkuja pakkumuse esitamisele
eelneva kuni kolme aasta netokdibe ndue aastase kédibendudega. Uhispakkumuse esitamise
voimalust muudatus ei puuduta ning sellisel juhul piisab kui iiks tihispakkujatest on ndude
tditnud.

Punktis 3.7 sétestatavaks samavédrseks dokumendiks loetakse sdltumatu audiitorbiiroo voi
akrediteeritud sertifitseerija kinnitust selle kohta, et pakkuja ettevottes on ehitustéode
tegevusvaldkonnas rakendatud kvaliteedijuhtimissiisteem, mis vastab vihemalt EVS-EN ISO
9001 standardis ja keskkonnajuhtimissiisteem, mis vastab vdhemalt EVS-EN ISO 14001
standardis, vO0i samavédrsetes dokumentides sdtestatud tingimustele. Nimetatud ndude
satestamisel tuleb arvestada, et akrediteeritud juhtimissertifikaate uuendatakse ajas, sh
lisandub turule ettevotjaid, kes neid omavad.

ISO sertifikaatide olemasolu annab tdiendava kindluse ehitustddde teostaja vdimekusest
tagada kvaliteetne teenus. Noudele vastavust kinnitab pakkuja asjakohasel juhul pakkumuse
koosseisus.

Punkti 6 kohaselt on ainus hindamiskriteerium pakkumuse maksumus andes 100%
punktisummast. Kvalifitseerimistingimused on piisavalt padevad, et tagada asjakohane

chitaja.

Lisaks on arusaadavuse huvides muudetud numeratsiooni.
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3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu digusele

Eelndu on kooskolas Euroopa Parlamendi ja ndukogu maéruse (EL) nr 2021/1060, millega
kehtestatakse iihissdtted Euroopa Regionaalarengu Fondi, Euroopa Sotsiaalfond+,
Uhtekuuluvusfondi, Oiglase Ulemineku Fondi ja Euroopa Merendus-, Kalandus- ja
Vesiviljelusfondi kohta ning nende ja Varjupaiga-, Réinde- ja Integratsioonifondi,
Sisejulgeolekufondi ning piirihalduse ja wviisapoliitika rahastu suhtes kohaldatavad
finantsreeglid (ELT L 231, 30.06.2021, 1k 159-706) (edaspidi USM), Euroopa Parlamendi ja
noukogu madrusega (EL) 2020/852, millega kehtestatakse kestlike investeeringute
hdlbustamise raamistik ja muudetakse méarust (EL) 2019/2088 (ELT L 198, 22.06.2020, lk
13-43) ja miidrusega (EL) 2021/1058, mis késitleb Euroopa Regionaalarengu Fondi ja
Uhtekuuluvusfondi (ELT L 231, 30.06.2021, 1k 60-93).

4. Méiruse mojud

Otsene moju elu- ja looduskeskkonnale, regionaalarengule ning laiemalt majandusele
tuleneb toetuse kaudu, mitte eelndust, mille mdju on pigem kaudne aidates kaasa toetuse
andmise eesmarkide saavutamisele.

Maiidruse rakendamisega ei kaasne olulist moju riigi julgeolekule ja vilissuhetele,
sotsiaalvaldkonnale, riigiasutuste ja kohaliku omavalitsuse korraldusele voi muud otsest voi
kaudset olulist moju.

5. Méiruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja méiruse rakendamise
eeldatavad tulud

Maiiruse rakendamisega ei kaasne lisakulusid ega -tulusid ega tdiendavaid tegevusi kohaliku
omavalitsuse tiksustele ega riigile.

Meedet rakendatakse USM artikli 95 kuludest sdltumatu rahastamise pdhimdttel ja
ithendmédiruse § 47 10ike 1 alusel. Nimetatud rahastamisskeem puudutab toetuse maksmist
litkmesriigile, toetuse saaja vaates rahastamisskeem ja toetuse maksmise viis ei muutu.

Meetme rahastamiseks on ette ndhtud {ihtekuuluvuspoliitika fondide vahenditest perioodiks
2021-2027 EL toetust 330,9 mln eurot. Euroopa Liidu toetuse osakaal on 40% ja toetusele
lisandub toetuse saaja omafinantseering. 2024. aastaks kavandatav Euroopa Liidu toetuse
eelarve on kuni 170 mln eurot, millele lisandub riiklik kaasfinantseering 0 eurot ning toetuse
saaja omafinantseering.

6. Miiruse joustumine

Madérus joustub tildises korras.

7. Eelnou kooskolastamine ja huvigruppide kaasamine ning avalik konsultatsioon
Eelndu esitati eelndude infosiisteemi vahendusel Rahandusministeeriumile, Riigi
Tugiteenuste Keskusele ja Eesti Linnade ja Valdade Liidule kooskdlastamiseks ning Eesti
Korteriiihistute Liidule, Eesti Omanike Keskliidule, Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liidule,

Eesti Kinnisvarafirmade Liidule, Eesti Ehitusettevotjate Liidule, Eesti
Ehituskonsultatsiooniettevotete Liidule, Eesti Arhitektide Liidule, Eesti Kiitte- ja
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Ventilatsiooniinseneride Uhendusele, Eesti Joujaamade ja Kaugkiitte Uhingule, Eesti
Ehitusmaterjalide Tootjate Liidule ja Eesti Puitmajaliidule arvamuse avaldamiseks.

Rahandusministeerium, Regionaal- ja Pollumajandusministeerium, Riigi Tugiteenuste Keskus
ja Eesti Linnade ja Valdade Liit kooskdlastasid eelndu markustega.

Eelndule esitasid oma arvamuse Eesti Ehitusettevdtjate Liit, Ehitusagentuur OU, Eesti
Kinnisvarafirmade Liit, Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liit, Eesti Korteriiihistute Liit, Eesti
Omanike Keskliit, Swedbank AS, Eesti Korterelamute Rekonstrueerimise Tehniliste
Konsultantide Liit (asutamisel), Woodhouse Estonia, Jaan Mehik, Jiiri Kodasma, Raigo Pert,
Rene Kintsiraud ja Ardo Siemer.

Esitatud mairkused ja ettepanekud ning nendega arvestamine vOi arvestamata jatmise
pohjendus on seletuskirja lisas.

Lisa Standardiseeritud tihikuhinna analiiiis ning rakendamise metoodika korterelamute
rekonstrueerimisel tehnilise konsultandi teenuse toetamiseks
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Taristuministri mairuse ,,Majandus- ja taristuministri 3. mértsi 2023. a maaruse nr 13
,Korterelamute energiatShususe toetuse tingimused* muutmine* eelndu seletuskiri

Lisa

Arvestatud ja arvestamata jietud mirkuste ja ettepanekute tabel

Miirkuste ja ettepanekute
esitaja

Mirkuste ja ettepanekute sisu

Arvestatud voi
arvestamata jitmise
pohjendus

Rahandusministeerium

1. Palume eelndus ja seletuskirjas
selgelt vélja tuua, kas toetatakse
varjumiskohtade  rajamist  ja
korrastamist. Naiteks sarnaselt
Kliimaministri maéédruse ,,Ida-
Virumaa korterelamute
energiathususe toetuse
tingimused“ eelndule, kus on
seletuskirjas toetatava tegevuse
,keldri  rekonstrueerimine  ja
soojustamine ning  nendega
kaasnevad t66d“ all vilja toodud
varjumiskohtade  rajamise ja
korrastamise  toetamine  koos
selgituste, juhise ja abikdlblike
kulude niidetega.

Arvestatud

Riigi Tugiteenuste Keskus

1. Euroopa Komisjoniga on
alustatud 1libirddkimisi USM art
95 alusel kuludest sdltumatu
rahastamisviisi kasutamiseks.
Teeme ettepaneku seda juba
kdesoleva muudatusega arvestada.
Maiiruse seletuskirja tuleb lisada
viidde, et meedet rakendatakse
Euroopa Parlamendi ja ndukogu
méddruse (EL) nr 2021/1060
(edaspidi USM) artikli 95 kuludest
sOltumatu rahastamise pohimottel
ja Vabariigi Valitsusel2.05.2022
midrus nr 55 ,Perioodi 2021-
2027 Euroopa Liidu tihtekuuluvus-
ja siseturvalisuspoliitika fondide
rakenduskavade vahendite
andmise ja kasutamise iildised
tingimused" (edaspidi
tthendmaiirus) § 47 1g 1 alusel.
Samuti palun seletuskirjas
selgitada Euroopa Komisjoni ja
litkmesriigi vahelist rakenduskava
kokkulepet ja toetuse maksmist
liikmesriigile.

Arvestatud
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Toetuse  saaja  vaates  jdidb
rahastamisskeem  ja toetuse
maksmise viis samaks.

2. Ettepanek kaaluda ldhtuvalt
Euroopa Uuest Bauhausist (NEB)
eesmérkide tdiendamist § 2 Ig 1,
lisades eesmargiks ka
elukeskkonna parandamine.

Arvestatud

3. Ettepanek tdpsustada eelndu
punktis 2 toodud muudatusi
lahtuvalt seletuskirjas toodud NEB
kompassist:

18') minguviljaku ehitamine voi
rekonstrueerimine;

18?) pinkide, vilimoobli
soetamine ja paigaldamine;

18°) haljastuse rajamine;".
Rekonstrueerimine  toob  kaasa
maja  lUmbruses  olemasoleva
haljastuse eemaldamise. Seetottu
on vajalik, et

taastataks haljastus ning oleks
voimalik seda ka elurikkuse
eesmdrki silmas pidades asendada
erinevate pdosasvormide, taimede,
lillede voi korghaljastusega.
Samuti palun lisada seletuskirja
eelndu punktide 2, 14 ja 18
selgituste juurde tépsustus
lahtuvalt SOFTacademy projektist
ja avaldatud uurimusest Euroopa
Uus Bauhaus kohta.

Arvestatud

4. Ettepanek tdiendada § 6
toetatavaid tegevusi, tuues vilja ka
kliimakindluse tagamiseks
vajalikud  lahendused. Seda
lahtuvalt sotsiaalse kliimafondi
raames vilja pakutud ,.ei kahjusta
oluliselt* pOhimatte
kriteeriumidest elamute
rekonstrueerimiseks, mille kaudu
saaks iihtlustada ka kéesoleva
toetusmeetme tingimusi. Samuti
vOimaldab see lisaks aktiivsetele
jahutusvoimalustele pOorata
suuremat tdhelepanu ka
passiivsetele lahendustele. Seega
soovitame tdiendada § 6 1g 1 p 10
toodud  jahutussilisteeme ka
passiivsete lahenduste osas.

Selgitus: olemasoleva
sOnastusega on hdlmatud
nii  passiiv-  kui  ka
aktiivjahutussiisteemide
chitamine.
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5. Seoses eelndu punktis 2 toodud
tdiendavate toetatavate tegevuste
lisamisega tuleb tdpsustada ka §
10 toodud erandeid, mida loetakse
abikdlblikuks t60ks.

Arvestatud

6. Ettepanek muuta seletuskirja
eelndu punkti 29 kohta kéivas
0sas. 2021-2027 perioodil
reguleerib toetuse saajate
ostumenetlust tihendmaaruse § 11
lg-d 3-7, mis annavad
ostumenetluste korraldamiseks
ette pohimdtted ja {ldreeglid.
Seosed riigihangete seadusega
seega puuduvad ja ei ole kohased
ka  kéesoleval juhul. Palun
edaspidiste segaduste viltimiseks
muuta vastavat seletuskirja ja
selgitada, et TAT-is ja selle lisas

kehtestatavad ostumenetluse
tingimused jargivad
ihendmé&aruses kehtestatud
ostumenetluse labiviimise

pohimatteid ja tingimusi.

Arvestatud

7. Eelndu punktiga 29
tdpsustatakse ostumenetluse korda
ning lisas on toodud tdiendatud
ostumenetluse tingimused. Palun
tdpsustada, kas lisa rakendatakse
ainult rekonstrueerimistoodele (st
ehitustegevusele) vOi
rekonstrueerimis- ja
projekteerimistoddele (st projekti
koostamist). Oluline on see, et
korteriiihistu saab valida endale
sobiva projekteerija ja arhitekti,
mis voOimaldab kaasata laiemas
ulatuses eksperte ning voimaldab
laheneda rekonstrueerimisel viisil,
et elanike kaasamine omaks
tehnilistes ja sisulistes kiisimustes
suuremat rolli.

Selgitus: mdiéruse lisas
sdtestatud  tingimusi  ja
kriteeriume kasutatakse
rekonstrueerimistoode
ostumenetluses.
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8. Eelndu punktis 29, millega
muudetakse mh toetuse andmise
tingimuste § 28 lg 4 punkti 6, ja
eelndbu  punktis 33, millega
muudetakse mh TAT-i § 36 Ig 4,
on ndutud volitatud arhitekti
tasemega 7 kaasamist. Juhime
tdhelepanu, et tingimus vdib
ostumenetlustes osutuda piiravaks,
kuna vilistatud on  vilisriigi
samavéaérsete kutsetega
arhitektidega kaasamine
projekteerimisse. Palun tdiendada
eelndud selliselt, et ostumenetluste
labiviimisel vOib pakkuja
meeskonnas pakkuda ka vilisriigi
samavaarsete kutsega arhitekti.

Arvestatud

9. 8 Eelndu punktiga 33
kehtestatakse rakendussitted.
Palume tipsustada loikes 4 toodud
ehitusprojekti tingimust selliselt,
et oleks erisus § 4 p 10
pohiprojektis toodud tingimusest,
et pohiprojekti arhitektuurse osa
koostaja peab olema arhitekt tase
7. Palume tdiendada selliselt, et
kui ehituprojekt oli koostatud
varem kui méédrus jOustus, siis
NEB tingimuse tditmiseks tuleb
ehitusprojekti tdiendada
arhitektuurses osas NEB-1 nduetest
lahtuvalt. Sellisel juhul ei teki
probleeme neil ihistutel, kes
algselt pohiprojekti koostamisse
arhitekti ei ole kaasanud ning
arhitektuurne osa on tervikuna
lahendatud projekteerija poolt.

Arvestatud
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Regionaal- ja
Po6llumajandusministeerium

1. Eelndu punktiga 20 lisatakse
méadrusesse site, mille kohaselt
projektide rahastamise eelarve
kinnitab rakendusasutuse juht.
Seletuskirja kohaselt on tdiendus
moeldud selleks, et projektide
rahastamise eelarve jagunemine
oleks voimalik kinnitada
regionaalse ja toetatavate
tegevuste pohiselt. Leiame, et
sedavord iildsonaline tdiendus ei
anna theselt mdistetavat alust
eelarve kehtestamiseks
maakondade 16ikes. Lisaks
soovitame kohendada ka sitte
sOnastust, et sellest kui
volitusnormist selguks tidpsemalt
akti andev  tasand, kelleks
toendoliselt on minister ning akti
litk — késkkiri voi médrus.

Seega teeme ettepaneku sOnastada
paragrahvi 18 10ige 4 jargmiselt:
»(4) Projektide rahastamise
eelarve kalendriaastaks
maakondade  1doikes  kinnitab
valdkonna eest vastutav minister
késkkirjaga.“. Téiendavalt peame
vajalikuks 10ike 3 sOnastamist
jargmiselt: ,,(3) Kui esitatud
taotluste maht maakonnas iiletab
kalendriaasta projektide
rahastamise eelarve, peatab voi
1opetab rakendusiiksus taotluste
vastuvOtmise vastavas maakonnas
ja  teatab  peatamisest  vOi
Iopetamisest oma  kodulehel.
Taotluse  rahuldamise otsused
tehakse kalendriaasta projektide
rahastamise eelarve mahus.

Arvestatud

2. Eelndou punkti 20 kohta on
seletuskirjas vélja toodud ka soov
eelarve  mdidramiseks toetatud
tegevuste pdhiselt. Palume eelndus
ja seletuskirjas tépsustada, kas
silmas on peetud paragrahvi 6
loikes 1 nimetatud toetatavaid
tegevusi vOi mingit muud jaotust.
Kui silmas on peetud § 6 Ig 1
jaotust, tuleks lisada vastav viide
eelndu punkti 20 sOnastusse, muu

Arvestatud
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jaotuse korral tuleks samuti

tdpsustada, milliste  tegevuste

1dikes on soov anda ministrile

oigus kaskkirjaga eelarvet

kehtestada.

3. Eelndu punktiga 30 uuendatakse | Selgitus:  Korterelamute
toetuse =~ maksmise  tingimusi | rekonstrueerimise
kisitlevat paragrahvi 29 terviklikul | finantseerimine toimub
kujul. Ettemakse vOimalust on | selliselt, et  toetusest
voimalik kasutada iiksnes | iilejddv ~ osa  kaetakse
rekonstrueerimisel eeltoodetud | laenuvahenditega. Riskide
elementide  kasutamisega, kus | maandamiseks teostatakse

seletuskirja kohaselt krediidi- voi
finantseerimisasutus ei  pruugi
ehitustdid finantseerida olukorras,
kus fassaadielemendid on
toodetud, kuid neid ei ole wveel
hoonele  paigaldatud.  Palume
seletuskirjas taiendavalt
analiiiisida, mil mééiral ettemakse
vOimaldamine omaks positiivset
moju toetusele ligipddsul
madalama kinnisvara véirtusega
piirkondades asuvatele voi ka
viiksema korterite arvuga
korteritihistutele ning vodimalusel
laiendada ettemakse vdimalust ka
teistele taotlejatele. Juhul, kui Te
el pea ettemakse vdOimaluse
laiendamist voimalikuks, palume
selgitada seletuskirjas vajaduse
puudumise pohjuseid, ettemaksega
kaasnevaid olulisi riske voi
eeldatavaid negatiivseid tagajérgi.

koigepealt tood
omafinantseeringust (laen)
ning seejdrel toetuse abil.
Ettemakse on  vajalik
eeskdtt uue  tehnilise
lahenduse toimimiseks, st
krediidiasutused ei ole
valmis esimeses jirgus
tegema laenumakseid
olukorras, kus eeltoodud
soojustuselemendid ei ole
veel kortermajale
paigaldatud., kuid tootja
kulud on tekkinud.
Ettemakse vajadus on
olemas tehaselise
rekonstrueerimisega
seotud projektides, teistel
juhtude vastav  vajadus
puudub.

4. Palume selguse huvides
tdiendada  seletuskirja  eelndu
punktide 15-16 kirjeldust. Eelndu
punktide 15 ja 16 kohaselt on
tehnilise  konsultandi  teenuse
tthikuhinna kogumaksumus 7200
eurot ning toetuse osakaal on 50
protsenti  tehnilise  konsultandi
teenuse kasutamise kulust. Palume
seletuskirjas selgelt vélja tuua, et
toetusest  hiivitatakse  tehnilise
konsultandi teenusest 50%
(3600€) ning {ilejdénud kulu tuleb
katta taotleja omafinantseeringuga.

Arvestatud

Eesti Ehitusettevotjate Liit

1. § 10 lg S5 puhul jaab
arusaamatuks, millist probleemi

Selgitus:  kirjalikus st
allkirjastatud vormis ja
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lahendatakse. Kui muudetakse nt
lepingu  maksumust (tulenevalt
ettendgematutest lisatoddest) voi
lepingu tditmise tdhtaega. Millised
lisanduvad  kulud  siis  on
abikolbulikud  kui nad on
vormistatud diges vormis?

Soovitame kohustuslikuna
kasutusele votta ETU 2013
lepingu vormi, et mitte panna
pakkujatele kohustust 14
toopdevase hanketdhtajaga hakata
igale pakkumisele kaasama juristi
ja igakordselt hakata lepingu
tingimusi 1dbi menetlema.

digitaalsena solmitud
lepingu muutmine
késikirjas ei ole
aktsepteeritav, v.a kui

selleks esineb objektiivne
pOhjus, mida tuleb toetuse
saajal eraldi selgitada ja
tdendada. Site annab selge
aluse tagamaks sOlmitud
lepingute muutmise
korrektsus ja valistamaks
meelevaldseid muudatusi,
kuna kirjalikus vormis ja
digitaalselt sOlmitud
lepingu muutmisel
vihemalt samas vormis on
voimalik jirgida muutmise
aega  ning  tuvastada
asjakohasel juhul muud
asjaolud, mis on sellise
lepingu muudatuse aluseks
olnud.

2. Paragrahv 18 ldikes 4 ei selgu
rahastuse jaotus piirkonniti.

Palun lisada mééruse eelndule voi
EIS kodulehele ka védhemalt
esialgne kava toetusrahade
planeeritavast jaotusest.

Arvestatud

3. Viia paragrahvi 21 sisse
nduded, et podhiprojekt peab
sisaldama geodeetilist alusplaani
ja noue, et kui ehitust hangitakse

pohiprojekti alusel (mitte koos
projekteerimisega), peab
ehitushanke vélja  kuulutamise

hetkel ja ehituslepingu sdlmimise
hetkel olema kehtiv ehitusteatis.

Arvestud osaliselt. Nouded

ehitusprojektile on
kirjeldatud

ehitusseadustikus ja selle
alusel. Noduete
dubleerimine toetuse

andmise tingimustes ei ole
pohjendatud ega vajalik.
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4. Médruse lisa punkt 1.5 - kiibe-,
referentsi-, registreeringute- ja
sertifitseerimise nduded peavad
olema tdidetud pakkujal voi
ithispakkujatel, nende nduete
tditmisel ei saa tugineda teiste
ettevotete padevusele ilma reaalse
ihise vastutuseta. Ettevote, kelle
andmetele  tuginetakse,  peab
osalema hankes ja lepingus
ihispakkujana ning solidaarse
vastutajana, selleks annab diguse
ja lahendus Riigihangete seadus
(vastavalt RHS §103 Ig 3).

Teise ettevotte majanduslikele ja
finantsniitajatele tuginedes, ilma
hankes iihispakkujana osaledes,
tekitatakse olukord, kus voimekas
ettevote annab oma niitajad (nt
kidibe vOi referentsi) teisele
ettevottele kasutada, aga hanke
tditmisel ise ei osale. Selline
olukord moonutab turgu ja tekitab
hankijale olukorra, kus pakkumine
vastab esitatud nduetele, aga
pakkuja ei vasta ja ettevote, kelle
andmetele tugineti ei vastuta
kuidagi hanke eduka tditmise eest.

Arvestatud

5. Médruse lisa punkt 1.9 - muuta
olemasolevat sonastust selliselt, et
ihispakkujatel on 0digus tugineda
teineteise nditajatele, kusjuures iga
ndue peab olema tdidetud
konkreetse lihispakkuja poolt.

Arvestatud

6. Madruse lisa punkt 2.3.2 -
eemaldada vastavad viited hankes
sisuliselt mitteosalevate ettevotete
kohta.

On toodud sisse viide teise
ettevotja andmetele tuginemise
kohta kui see ettevOtja ei osale
hankes tthispakkuja ega
alltoovotjana. Sellist ettevotet ei
tohiks hankesse kaasata.

Arvestatud
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7. Maéédruse lisa punkt 3.1 -
tdiendada sOnastust selliselt, et
pakkuja pakkumise esitamisele
eelneva kolme majandusaasta
keskmine netokdive peab olema
minimaalselt vOrdne sdlmitava
lepingu  kahekordse eeldatava
maksumusega. Eemaldada viide
teise isiku kdibendudele
tuginemise kohta kuna see saab
kehtida vaid iihispakkumise korral
ja seda pole vaja tdiendavalt
reguleerida.

Arvestatud osaliselt. Kui
ettevotja on tegutsenud
vihemalt aasta, siis
nditabki selle aja kohta
oma kéibenduet. Ei saa
seada kohustust, et
ettevdotjia peab  olema
tegutsenud  vdhemalt 3
aastat, see on konkurentsi
piiramine ega ole ka
vajalik.

8. Madruse lisa punkt 3.2 - muuta
referentsi ndude sOnastust selliselt,
et Pakkuja peab olema
ostumenetluse algamisele eelneva
60 kuu jooksul teostanud vdhemalt
ithe pakkumuses esitatuga
samavairse chitust6o
maksumusega médras, mis on
vOrdne vihemalt sOlmitava
lepingu eeldatava maksumusega
kuid mitte rohkem kui 2 000 000
€.

Mitme hoone {ihisel hankimisel
lahtuda  hoonete  eeldatavate
maksumuste summast kusjuures
pakkuja viimase kolme
majandusaasta keskmine
netokdive peab olema vordne
vihemalt hoonete eeldatavate
maksumuste summaga, aga mitte
rohkem kui 10 000 000 € ja
pakkuja peab olema teinud
vidhemalt iihe ehitustdd, mis on
vOrdne  hoonete eeldatavate
maksumuste summaga, aga mitte
rohkem kui 2 000 000 €.

Arvestamata
Referentsi
konkreetse rahalise
summaga el ole
proprotsionaalne, sama ka
netokdibe puhul.

jéetud.
piiramine

9. Maéiruse lisa punkt 6 - Jitta

Arvestamata jéetud.
kvalifitseerimistingimused
on piisavalt péddevad, et
tagada asjakohane ehitaja.

Eesti
Korrashoiu Liit

Kinnisvara

alles varasemalt kasutatud
hindamiskriteeriumid 90%
maksumus, 10%
tookorralduskava.

1. Eelndu punktis 7 kehtestatav
isiklikult teenuse osutamise noue.
Seletuskirjas voiks tépsustada, et
isiklikult teenuse osutamise noue
ei vilista tehnilisel konsultandil
teiste isikute abi kasutamise

Selgitus: Tehnilise
konsultandi  teenus  on
isikupdhine ning teiste

isikute kaasamine ei ole
formaalselt selle teenuse
osa. Praktikas ei ole
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oigust.

vilistatud, et konsultant
kaasab nt assistendi, kuid
teenuse  osutamine on
juriidiliselt konsultandi
ilesanne ning  tema
vastutab  isiklikult selle
teenuse  nduetekohasuse
eest.

2. Eelndu punktis 7 kehtestatav
pakkumuse esitajatest ja toode
tegijatest sdltumatuse ndue.

Projekteerimise ja
omanikujarelevalve teenuse
osutamisel kehtib  sdltumatuse
ndue nii pakkumuste esitajate kui
toode  teostajate  osas, aga
rekonstrueerimistéode puhul

piirdub eelndu sonastuse kohaselt
soltumatuse ndue ainult té6de
teostaja suhtes.

Arvestamata jéetud.
Rekonstrueerimistodde

pakkumused esitatakse
l1abi riigihangete registri,
mis on avalik register ja
koigil on voimalik vordselt
pakkuda, projekteerimise
ja omanikujirelevalve
puhul valib toetuse
saaja/tema esindaja ise,
kellelt pakkumusi kiisib
ning eelndus vilistatakse
konkurentsi piiramise
voimalus  selliselt, et
kiisitakse pakkumusi vaid
endaga seotud ettevotjatelt.

3. Eelndu punktis 7 kehtestatav
pakkumuse esitajatest ja todde
tegijatest sOltumatuse ndue.

Sonastus osas, et tehniline
konsultant peab olema soltumatu
rekonstrueerimistodde  teostajast

ning ettevotjatest, kes teostavad
toid on liialt lai voi siis ebaselge.
Kui sellega moeldakse isikuid,
kellega  korterilihistu  sd0lmib
vastavate  teenuste  osutamise
lepingud, peaks see selliselt
itheselt moistetavalt ka sOnastusest
vélja tulema. SoOnastada niiteks

jargnevalt: isikud, kellega
korteritihistu s0lmib
projekteerimise,
omanikujdrelevalve vOi
rekonstrueerimistoode teostamise
lepingu.

Kui eelnduga on mdeldud
tegevuskeelu laiendamist

peatoovotjatest nd edasi koigile
toode tegijatele (mh holmates ka
koiki peatodvotja poolt
kasutatavaid  pisitdid tegevaid

Selgitus: koiki (ja ajas
vajaduspohiselt
vahetuvaid) alltoovotjaid

ei saa kontrollida ja ei ole
ka vajadust, kuna nende
poOhjal ei tehta pakkuja
valikut.
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alltoovotjaid), siis niivord

laiaulatuslikuks piiranguks.

4. Eelndu punktis 7 kehtestatav
pakkumuse esitajatest ja toode

tegijatest ~ sOltumatuse  ndue.
Eelndu sOnastusest ei nidhtu
iheselt, mis aja  jooksul

sOltumatuse ndue kehtib.

Selgitus: sdltumatuse ndue

kehtib senikaua  kuni
osutatakse konkreetsele
tellijale tehnilise

konsultandi teenust (Ig 4).

5. Eelndu punktis 7 kehtestatav
pakkumuse esitajatest ja toode
tegijatest sdltumatuse ndue.
Ebaselgeks jadb eelnduga lisatud
tdiendav ndue, et tehnilisel
konsultandil ei  tohi olla
rekonstrueerimistodde  teostajaga
esindatavaga seonduvaid muid
lepingulisi suhteid. Praktikas on
kindlam teha koost6dd ettevotjaga,
kellelt on korteriiihistu  juba
varasemalt teenust tellitud ning
sellega rahule jadnud. See aitaks
nii kindlama kvaliteedi kui ka
ajalise efektiivsuse/kokkuhoiu
kaudu kaasa toetuse taotlemise ja
toetuse eesmargi saavutamisele.

Selgitus: Tehniline
konsultant peab olema
sOltumatu ja tal ei saa olla
Oigussuhteid pakkujatega.

6. Eelnou punktis 7 kehtestatav
pakkumuse esitajatest ja toode
tegijatest sdltumatuse ndue.

Eksitav on eelndus kasutatav
sonastus, mille kohaselt tehniline
konsultant peab olema toetuse
saajale teenuse osutamisel
sOltumatu. Sellest voib muu hulgas
jéada ekslik mulje, justkui ndutaks
sOltumatust  korteritihistust ~ kui
toetuse saajast. Teenust osutatakse
korteritihistu  huvidest ldhtuvalt
ehk siis korteriiihistust ei saa
tehniline konsultant mingi juhul
soltumatu ning teenuse osutamise
sisust tulenevalt peab konsultant

lahtuma  teenuse  osutamisel
korteriithistu (kui tema jaoks
kliendi) huvidest. Ei ndhtu
piisavalt selgelt, mida eelndu

véljatodtaja soltumatuse ndude all

tdpsemalt silmas peab, kas
pakkumuste esitajate ja toode
tegijatega  majandusliku  huvi
puudumist, nendega  seotuse

Selgitus: Teenust
osutatakse  korteriiihistu
huvidest ldhtuvalt ehk siis
korteritihistust ei  saa
tehniline konsultant mingi
juhul  sOltumatu  ning
teenuse osutamise sisust
tulenevalt peab konsultant
lahtuma teenuse
osutamisel  korteriiihistu
(kui tema jaoks kliendi)
huvidest.
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puudumist  ja/voi
suhete puudumist.
Seletuskirja voiks lisada selgituse
selle kohta, et sGltumatuse noude
rikkumiseks ei loeta asjaolu, kui
pakkumuse esitaja voi

t00 tegija on vai teeb pakkumuse
ja/voi tood ka monele teisele
korteritihistule, millele tehniline
konsultant osutab samuti tehnilise
konsultandi teenust.

lepinguliste

7. Eelndu punktis 7 kehtestatav
korteritihistu ja tehnilise
konsultandi digussuhte puudumise
noue.

Keelu kehtestamine ei ole abiks
eelndu  seletuskirjas  kajastatud
eesmarkide saavutamisele; keeld
kahjustaks pohjendamatult
konkurentsi, suurendaks
korteritihistute probleemi tehnilise

konsultandi  teenuse  osutaja
leidmiseks veelgi ning tostaks
vastava teenuse hinda
korteriihistute ~ jaoks;  ndude
kehtestamiseks puudub eluline
vajadus; ndude kehtestamisega
rikutaks lubamatutult PShiseaduse
§-dest 29 ja 31 tulenevaid
tegevusala valimise ja

ettevotlusvabaduse pohidigusi.

Selgitus: Tehnilise
konsultandi teenuse
eesmargiks on olla
korteritihistule  tehniline

ndustaja, kes saab oma
teenuse eest tasu.

8. Teeme ettepaneku sOnastada § 8
lg 4  jargnevalt:  tehnilise
konsultandi teenuse osutamisel
olema majanduslikult sdltumatu
isikutest, kellelt ta kiisib toetuse
saajale toetuse taotlemisega seoses

projekteerimiseks,
omanikujirelevalveks

vOi rekonstrueerimistoode
tegemiseks pakkumusi. Samuti

isikutest, kes selliseid pakkumusi
esitavad voi kes sdlmivad toetuse
saajaga selliste toode tegemiseks
lepingu.

Selgitus: regulatsioon sitte
teises lauses.

9. Teeme ettepaneku riigihangete
registri kasutamise noude
laiendamiseks suurendamaks
seelédbi labipaistvust. Kui
kohustada tehnilist konsultandi

Arvestamata jéetud.
Tehnilise konsultandi
teenus muutub iihikuhinna
poOhiseks ning seega ei ole
seal kohustust votta
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teenuse ostumenetlust ning sellega
seonduvaid tegevusi ldbi viima
riigihangete registri vahendusel
suuremas mahus, oleks vastav
protsess avalikkusele nédhtavuse
kaudu rohkem ldbipaistev.

vordlevaid pakkumusi.

Eesti Korterelamute
Rekonstrueerimise
Tehniliste Konsultantide

Liit (asutamisel)

1. Ettepanek: paragrahvi 8 1dike 2
punktid 1 ja 2 tunnistatakse
kehtetuks. Kuni médruse
joustumiseni sOlmitud lepingute
puhul jaetakse kdesolevad
muudatusnduded arvestamata ning
2 antud ndue kehtib lepingutele,
mis on sOlmitud peale/alates
kéesoleva madruse muudatuste
jOustumist.

Antud punkti kehtima
hakkamisega ei ole arvestatud
Oigustatud ootuse pohimottega,
kuivord viga paljud korteriiihistud
on madruse joustumise ajaks juba
sOlminud  lepingud  tehniliste
konsultantidega, kes el
kvalifitseeru  teenust osutama
muudetud versiooni kohaselt ning
seetOttu ei ole tagatud tehtud
kulutuste abikdlbulikkus. Siiski on
teenust osutanud tehniline
konsultant Gigustatud tehtud t66
eest tasu saama, samuti on ka
temal vastavalt sOlmitud teenuse
osutamise lepingule digustatud
ootus teenust osutada vastavalt
lepingus satestatule. Tekib
ebamoistlik olukord, kus
korteritihistud on sunnitud {iles
itlema olemasolevaid lepinguid,
mis vOib potentsiaalselt tuua kaasa
oigusvaidlusi ning selle
tulemusena ka
rekonstrueerimisprotsessi
takerdumise.

Arvestamata jéetud.
Muudatuse eesmirk on
parandada nii projektide
ettevalmistamise taset kui
ka 1dppresultaati. Lisatud
rakendussite, mille
kohaselt on  tehnilise
konsultandi teenuse kulu
abikolblik, kui teenuse
osutaja omandab vajaliku
kvalifikatsiooni maaruse §
25 loikes 3 sitestatud
tahtaja jooksul.

2. Lisaettepanek: lisada loetelusse
“Todjuht, tase 5
spetsialiseerumisega
iildehitustodde tegemine”.
Vastavalt kutsestandardile tootab
5. taseme t0Ojuht vastutava
spetsialistina ehitusobjektidel.
Toojuhina tegutsedes on lisaks

Arvestatud
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ehituse kutsealastele teadmistele ja
oskustele oluline juhtimisoskus.
To6juht on oma to6votu ulatuses
vastutav tehnilise ja majandusliku
tegevuse ning todohutuse eest
objektil. Ta juhib ehitustoid ja
tagab tehtud to0de vastavuse
projektdokumentatsioonile  ning
ehitusnormidele. Keerukamate
objektide ehitamisel on 5. taseme
toojuhil Oigus tegutseda ainult
alltoovotu  korras.  Muudatuse
tulemusena on voimalik
suurendada TK teenust pakkuvate
isikute ringi ning seeldbi on
vOimalik tagada suuremal mééral
eriti  maapiirkonna  KU-dele
teenuse kittesaadavus.

3. Eelndu punktis sOnastatakse
paragrahvi 9 tekst. Kuivord TK

Selgitus: Senine praktika
on ndidanud, et tehnilise

teenuse osutamise kohustuslik | konsultandi tegevused on
maht suureneb hiippeliselt | kestnud kogu
(eelnevalt oli KU kohustuseks TK | rekonstrueerimise projekti
teenust obligatoorselt kasutada | 10puni. Teenuse
viahemalt projekteerimise | hinnastamine on
ostumenetluse ettevalmistusest | teenuslepingu  kiisimus,
kuni vastava menetluse I0puni | toetuse andmise
ning chitusprojekti koostamise | tingimused seda el
koordineerimisse)  tuleks seda | reguleeri. Uhikuhind on
asjaolu arvestada ka TK teenuse | midratud

ithikuhindade kujundamisel. | Standardiseeritud

Seoses asjaoluga, et  TK | ithikuhinna analiiiisi ning
kohustusliku teenuse osutamise | rakendamise  metoodika
maht tduseb poole vorra, on | alusel.

loogiline ka teenuse tiihikuhinna

tostmine 14 400 euroni (arvestuse

aluseks on voetud mééruse lisas

toodud metoodika  tulemusel

véljakujunenud summa).

4. Ettepanek: paragrahvi 12 Idike | Arvestatud sisuliselt.
1 punktis 6 asendatakse arv ,,50“ | Osakaale tépsustatud.

arvuga ,,55“ ja maapiirkondades
“65”.

Tagada vordne kohtlemine
maapiirkonnas ka nendele
hoonetele, mida soovitakse
rekonstrueerida tehaseliste
elementidega. Linnapiirkondades
asuvatele hoonetele on tehaseliste
elementidega rekonstrueerimisel
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lisatud toetuse maédrale 15-25%,
samas maapiirkondades asuvatele
hoonetele suureneks toetus kdigest
5%, mis el taga vOrdset
kohtlemist. Juhime téhelepanu, et
rekonstrueerimistodd erinevad nn
tavalise Vs tehaseliste
elementidega  rekonstrueerimisel
ca 30-40% ulatuses, sest eriosade
tood (vee- ja kanalisatsiooni,
kiittesiisteemi  jms) teostatakse
tavapérasel viisil.

5. Ettepanek: Uhikuhinna
kogumaksumus on 14 400 eurot.

On oluline mérkida, et {thikuhinna
kujundamise arvestuses ei ole
vilja  selgitatud  konkreetsete
lepingute mahtu ning nende seost
teenuse hindadega ning seelébi ei
ole saadud tegelikku olukorda
(loe: turuhinda) kajastavat
tulemust.  Potentsiaalselt  vdib
tekitada antud muudatuse
sisseviimine olukorra, kus
maapiirkondade  korteriiihistutel
on veelgi raskem saada teenust
ning nad on sunnitud tasuma
teenuse eest oluliselt rohkem kui
suurema rahvaarvuga piirkonnad.
Teenusest iildse ilma jidmine v3ib
tekitada olukorra, kus hilisema
aruandluse/kontrolli etapis vOib
potentsiaalselt kogu toetus
muutuda abikdlbmatuks pdhjusel,
et KU ise ei ole aru saanud toetuse
nduetest ning suutnud tagada

nende  tditmist  viisil, mis
voimaldaks rakendustiksusel
langetada positiivne otsus
viljamakseteks.

Arvestamata jéetud.
Uhikuhind on mééaratud
Standardiseeritud

ithikuhinna analiiiisi ning
rakendamise metoodika
alusel.

33




6. Eelndu punktis 22 viia sisse
ndue, et pohiprojekt  peab
sisaldama geodeetilist alusplaani.
Samuti lisada noue, et kui ehitust
hangitakse  pohiprojekti  alusel
(mitte koos projekteerimisega),
peab ehitushanke viljakuulutamise
hetkel ja ehituslepingu sd0lmimise
hetkel olema kehtiv ehitusteatis.

Tihti esitatakse taotluse
menetlusse ja ka ehitushanke
labiviimiseks pdhiprojektid, millel
ei ole kehtivat ehitusteatist, samuti
paljud projektid ei  sisalda
geodeetilist alusplaani.
Ehitusteatise ~ kehtivusaeg (2
aastat) on selgelt problemaatiline,
aga samuti on problemaatiline
lahtuda toetuse andmisel ja ehituse
hankimisel projektidest, mille
alusel puudub digus ehitada.
Kehtiv ehitusteatis peaks olema
kohustuslik hanke
véljakuulutamise ja ehituslepingu
s0lmimise hetkel, vastasel juhul ei
pruugi tegelikult ehitatav maht ja
lahendused kokku minna hangitud
mahu ja lahendustega, st toimub
pakkujate ebavordne kohtlemine.
Lisaks on selgelt problemaatilised
projektid, mis el sisalda
geodeetilisi alusplaane, isegi kui
hankija soovib ja projekteerija
néitab lahendusi, kus maa-aluseid
tehnosiisteeme ei muudeta ja
kaevetegevust ei teostata, siis
praktikas esineb enamasti vajadus

osaliste  kaevetegevuste  jargi.
Samuti  vajavad  tdpsustamist
ehitustegevuseks antava maa-ala
piirid, kinnistul ja

naaberkinnistutel asuvad hooned
ja rajatised, haljastuse olemasolu
jne.

Arvestud osaliselt. Nouded

ehitusprojektile on
kirjeldatud

ehitusseadustikus ja selle
alusel. Nouete
dubleerimine toetuse

andmise tingimustes ei ole
pohjendatud ega vajalik.
Majandus- ja
taristuministri maéruse
,Nouded ehitusprojektile*
kohaselt peab
ehitusprojektis esitatav
asendiplaan olema esitatud
nii plaaniliselt kui ka
korguslikult ja  seotult
geodeetilise siisteemiga (§
111g1).
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7. Ettepanek: pakkumusele
kehtestatud nouded peavad
kajastuma  tdiel middral ka
pakkumuskutses.

Antud  ndudega  vilistatakse
voimalikke odigusvaidlusi ning
tagatakse esitatud pakkumuste
asjakohane hindamine. Ettepanek:
eemaldada punkt: “... kui edukaks
ei osutu odavaima pakkumuse
tegija, peab  pakkumuskutses
olema kajastatud
hindamiskriteerium, mille alusel
toetuse saaja eduka pakkuja vilja
selgitab; “ Pdhjendus:
Hindamiskriteeriumid, mille alusel
toetuse saaja pakkumusi hindab
peavad  obligatoorselt  olema
sellised, mis tagavad, et peale
hindamist moodustub pakkujatest
pingerida, mille alusel voditja vélja
selgitatakse (parim tulemus). Kui
ainukeseks kriteeriumiks on hind,
siis el saa tekkida olukorda, kus
kvalifitseeruv pakkumine korvale
jéetakse. Kui pingerida
moodustatakse lisaks hinnale ka
muude kriteeriumide alusel, siis ei
saa ka algusest peale olla
olukorda, kus kogumaksumust
vOetakse arvesse ainsa
kriteeriumina. Praegune eelndu
sonastus tekitab segadust ning
voimaldab mitmeti tdlgendamist.

Arvestatud

8. Miiruse lisa punkt 3.1 -
ettepanek  tdiendada  sOnastust
selliselt, et pakkuja pakkumise

esitamisele eelneva kolme
majandusaasta vOi eelneva
majandusaasta keskmine
netokdive peab olema

minimaalselt vOrdne sdlmitava
lepingu  kahekordse eeldatava
maksumusega.

Pakkuja peaks tdoendama kiivet ja
tegevust vajadusel pikemal
perioodil kui {iks aasta. Kui
vOtame arvesse senist toetuste
eraldamise korda ja konkreetselt
selles sektoris tegutsevaid

Arvestatud
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ettevotteid, siis voib  tekkida
olukord (on ka  korduvalt
tekkinud), kus mitu aastat ei
eraldata toetust ja seetdttu voib
rekonstrueerimise sektoris
tegutsevate ettevotet kidive
oluliselt 5 langeda. Toetuste
mitteandmine voib tekitada
olukorra kus toetusmeetme
avamise jiarel ei saa osad
ettevotted hankel osaleda kuna
eelmisel aastal puudusid hanked.

9. Maéidruse lisa punkt 3.3.2. -

ettepanek tdiendada punkti: ... voi
ehitusjuhi kutse, tase 5,
spetsialiseerumisega

iildehituslikule ehitamisele.

Kuna projektijuhilt ndutakse tase 6
kompetentsi, siis ei ole mdistlik
nduda obligatoorselt tipselt samal
tasemel kvalifitseeruvat alluvat
vaid jirgida ka kutseregistris
kasutusel olevat hierarhiat. Ehituse
toojuht on oma to6votu ulatuses
vastutav tehnilise ja majandusliku
tegevuse ning tooohutuse eest
objektil. Ta juhib ehitustoid ja
tagab tehtud t66de vastavuse
projektdokumentatsioonile ~ ning
ehitusnormidele. Ehituse to6juhina
tegutsedes on lisaks ehituse
kutsealastele teadmistele  ja
oskustele oluline juhtimisoskus.
Antud muudatusega  suureneb
teenust alltoovotu vms korras
osutavate isikute ring ning
vidheneb nn ainult pakkumuses ja
hilisemas dokumentatsioonis (loe:
paberil allkirjana) eksisteerivate
spetsialistide hulk, kes
tegelikkuses fiilisiliselt objektile
pahatihti ei jouagi.

Arvestatud

10. Madruse lisa punkt 3.8.
sdtestab, et pakkuja kinnitab
pakkumuse esitamisega, et
hiljemalt ehituslepingu sdlmimise
kuupdevaks /.../. Ettepanek: muuta

sOnastust  jargmiselt: ... et
hiljemalt 10 td0pdeva peale
ehituslepingu sOlmimise

Arvestatud
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kuupieva...

Pakkujal puudub vdimalus saada
krediidi- vOi
finantseerimisasutuselt kinnitatud
chitusaegse tagatist kuivord antud
kinnituse saamise obligatoorseks
eelduseks on vajalik esitada

sOlmitud ehitusleping.
Krediidiasutus ei pea sageli
moistlikuks anda tagatist

potentsiaalselt tulevikus sdlmitava
lepingu info alustel, kuivord
puudub kindlus, kas ja millistel
tapsetel tingimustel tegelikkuses
leping sGlmitakse.

11. Maidruse lisa punktis 4.2.
sonastada ndue Umber: ,, Punktis
5.4. nimetatud tootja peab olema
ostumenetluse algamisele eelneva
60 kuu jooksul tootnud vdhemalt
kolmele ostu objektiks oleva

korterelamuga samavéirsele
olemasolevale v0i uuele hoonele
fassaadi vOli katuse

rekonstrueerimise elemendid ning
peab omama viimasel 6 kolmel
jérjestikusel kalendriaastal enne
ostumenetluse teate avaldamist
keskmist netokdivet summas, mis
on vordne vdhemalt poolega ostu
objektiks  oleva  korterelamu

eeldatav rekonstrueerimise
maksumust.
Hoone fassaadi- vO1

katuseelemendi tootjale seatud
nouded on ebaproportsionaalselt
korged. Tegemist ei ole iildjuhul
ehitustdid teostava ettevottega
vaid tootmisettevottega. Referentsi
ja kdibenduded seada on moistlik,
aga need peavad  olema
asjakohased.

Arvestatud
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12. Maééruse lisa punktis 5.4.
teeme ettepaneku kisitleda
elemenditootjat  kui  lepingu
tditmises osalevat alltoovotjat,
kelle padevusele tuginetakse, kes
peab andma vastaval vormil
kinnituse hankes osalemise kohta,
peab esitama oma kiibe- ja
referentsi nduete tditmise kinnituse
ning esitama ka  kinnitused
maksuvdlgade  puudumise ja
vidhemalt sektori keskmisest 70%-
lise tootasu olemasolu.

Lepingu sd0lmimine pakkumuse
esitamise ajaks ei ole pdhjendatud.
Samuti ei ole pdhjendatud
pakkumuses esitada iihe
alltoovotja vOi tarnija
hinnapakkumist — seda saaks
kasutada juhul kui lepitakse kokku
avatud eelarve ja
kasumimarginaal, seda aga selline
hankevorm el vOimalda.
Hinnapakkumine v&i  solmitud
leping ei vdimalda pakkujal ka
hinnata esitatud nduete tditmist
kuna ei pakkumine ega leping pea
ega ka saa sisaldada ndutud infot.

Arvestamata jéetud.
Regulatsioonis on  see
piisavalt kaetud.

13. Maéruse lisa punktis 6 teeme
ettepaneku jitta alles varasemalt

kasutatud  hindamiskriteeriumid
90% maksumus, 10%
tookorralduskava.

Arvestamata jéetud.
kvalifitseerimistingimused
on piisavalt péddevad, et
tagada asjakohane ehitaja.

Eesti Korteriiithistute Liit

1. Ettepanek eemaldada ndue, et
konsultandiks ei voi1 olla isik, kes
on oiguslikus suhtes
korteritihistuga, nditeks
korteritihistu juht, haldur( § 8

1g.5).

Arvestamata jéetud.
Iseendalt pakkumuse
votmine ei ole lihelgi juhul
aktsepteeritav.
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2. Tehnilise konsultandi teenuse
osutamiseks on edaspidi
oigustatud isikud, kes omavad
konkreetset ehitusalast kutset voi
korteriiihistu
juhi/kinnisvarahalduri/kinnisvara
haldusjuhi  kutset.  Siin  jaab
segaseks, kas iilal mainitud isikud
kvalifitseeruvad automaatselt
tehnilise konsultandi padevusele ja
el pea ldbima vastavat koolitust?
Mida tdhendab méédruses moiste
,.konkreetne ehitusalane kutse*“?
Muudatuses  loetletud  kutsete
detailsus vajab selgitamist - osadel
nimetatud kutsetest on
kutsestandardis mitu taset ja jédb
selgusetuks, millisele
kutsestandardi tasemele peavad
isikud vastama.

Selgitus: Péadevuse
tdendamise kohustus jéab.
Vastama peab nimetatud
tasemele.

3. Palun selgitada, millega on | Arvestamata jéetud.

pohjendatud tasu piirang just 7200 | Uhikuhind on  perioodi

eurot ning teeb ka ettepaneku | 2021-2027

muuta standardiseeritud tihikhinna | struktuurivahendite

méér hoonepdhiseks. Oigusraamistikus iiks
lihtsustatud
kuluhiivitamisviisidest
ning selle aluseks on
ithikuhinna analiiiis - antud
juhul  seniste tehnilise
konusltandi teenuste
maksumuse keskmine.

4. Jadb segaseks, kas korteriiihistu | Selgitus: Iseendaga

juhatuse liige (omades vastavaid
padevusi, kutsestandardite jargi)
saab ise olla tehniline konsultant
oma korteriiihistule ehk Tellijale?

tehingut teha ei saa. Hetkel
on see Oigussuhe eelndus
vilistatud.

5. Kas iihel objektil saab olla 2
tehnilist konsultanti?
Korteritihistute hinnangul vajadus
selleks eksisteerib.

Selgitus: Voib olla mitu,
kuid toetust saab
tthikuhinna pdhiselt iihe
konsultandi teenuse eest.

6. Médruse tingimuste juures jiib
selgusetuks, millisel ajahetkel
peab ihistu arhitekti palkama?
Samuti pole selge, kas arhitekt
peab olema ihistuga suhtes
rekonstrueerimistodde 10puni ning
milline on arhitekti vastutus?
Mairusest ei selgu ka, kui suur on
arhitekti tasu ja kas seda ka

Selgitus: Arhitekt
kaastakse  ehitusprojekti
koostamisse.

Rakenduvad ildised

ehitusprojektile esitatavad
nduded.
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kompenseeritakse, kas arhitekti
tootasul on piirméddr sarnaselt
tehnilise konsultandi teenusele
ning kas arhitekti todGtasu on
abikOlbulik ~ samadel  alustel
tehnilise  konsultandi  omaga.
Arvestades  eelpool  esitatud
kiisimusi, palub Eesti
Korteritihistute Liit tdpsustada

madruses arhitekti rolli, vastutust,
palkamise tingimusi ja tasu.

7. Jaab selgusetuks, millega on
pohjendatud piirang, et neis
majades peavad olema koigil
korteritel erinevad omanikud?

Selgitus: Toetust ei anta

drieesmarkide
soodustamiseks (sh
arendusprojektid, kus
vidike  kortermaja  on
sisuliselt iihe isiku
omandis).

8. Korteritihistul vdiks olla ehitaja
valikul suurem paindlikkus, seega
palume maérust vastavalt

kohandada.

Selgitus: Toetuse andmine
toimub  perioodi 2021-
2027  struktuurivahendite
digusraamistikus ning
toetuse saaja ei saa ise
otsustada, kelle valib.

9. Tuginedes maédrusele jadb
segaseks omanikujdrelevalve roll,
mainitud on vaid lahususe
pohimdte tehnilisest konsultandist.
Jaab selgusetuks, kas tihistu peab
palkama omanikujirelevalve ning
juhul kui peab, siis millisest
ajahetkest ja millise tdhtajani?
Samuti pole selge, milline on
omanikujdrelevalve vastutus ning
kas omanikujirelevalve tasu ka

Selgitus:

Omanikujérelevalve on
selgelt toetatav kulu, v.a
juhul kui seda teenust
osutab tehnilise
konsultandiga sama isik.
Omanikujérelevalve tuleb
palgata vastavalt kehtivas
oiguses ettendhtule, st
kokkuvotlikult et ehituse
alguseks hiljemalt peaks

kompenseeritakse? vastav teenuseosutaja
olemas olema.

10. Ettepanek muuta nduded | Arvestamata Jjaetud.

panduse, trepi pinnakatte, | Rahastatav projekt peab

fonosiisteemi ja véilisukse kohta
kohustuslikuks veel algusfaasis
olevate ja I0petamata projektide
0sas.

arvestama Euroopa uue
Bauhausi pohimotetega.

11. Ettepanek mdiéruse tingimusi
muuta alljargnevalt: ettevote, kes
osaleb hankes, peab seda tegema
ithispakkujana ja iihtlasi solidaarse
vastutajana.

Arvestatud
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12. P 109. Ettepanek muuta
sOnastust nii, et iga (ithis)pakkuja
peab tditma
kvalifitseerimistingimused ka
iseseisvalt.

Arvestatud

13. P 2.3.2. Ettepanek vilistada
hankes sisuliselt mitteosalevad
ettevotted.

Arvestatud

14. P 32 ja 4.2. referentsid
Ettepanek leevendada
elemenditootja ndudeid ja tdsta
maksumuse  nduet  vdhemalt
samavéarse ehitust6o
maksumuseni ning  iihtlustada
tavarekonstrueerimise ja
elemendipohise rekonstrueerimise
referentside nduded.

Arvestatud

Eesti Linnade ja Valdade
Liit

1. Miiruse eelndu punkt 9 - seoses
§ 10 lisatud punktiga 5 ei ole aru
saada ei eelndust ega seletuskirjast,
mida on tipsemalt silmas peetud
~rangema vormi“ all. Sellest
tulenevalt ei ole selge, millised
lepingu muudatused on lubatud ja
millised mitte.
Ettepanek: Palume seletuskirjas
lahti kirjutada, millistes osades ei
tohi lepingus leebemaid tingimusi
madrata.

Selgitus:  kirjalikus st
allkirjastatud vormis ja
digitaalsena sOlmitud
lepingu muutmine
kisikirjas el ole
aktsepteeritav, v.a kui
selleks esineb objektiivne
pohjus, mida tuleb toetuse
saajal eraldi selgitada ja
toendada. Séte annab selge
aluse tagamaks sdlmitud
lepingute muutmise
korrektsus ja vélistamaks
meelevaldseid muudatusi,
kuna kirjalikus vormis ja
digitaalselt sOlmitud
lepingu muutmisel
vihemalt samas vormis on
voimalik jirgida muutmise
aega  ning  tuvastada
asjakohasel juhul muud
asjaolud, mis on sellise
lepingu muudatuse aluseks
olnud.
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2. Médruse eelndu punkt 15 - § 12
16ike 3 kohaselt piiratakse tehnilise
konsultandi  teenuse pakkumist
7200 euroga. Ei ole iiheselt
arusaadav, kas tehnilise
konsultandi teenuse ostmisel on
50% toetusmaara korral
toetussumma 7200 eur  vOi
toetussumma on 50% 7200-st
eurost. Samuti jaab ebaselgeks, kas
hanke nduetele vastavaks saab
lugeda pakkumust, kus tehnilise
konsultandi hind on korgem kui
standardiseeritud hind. Juhul, kui
hind voib olla standardist suurem,
siis tdhendaks see eeldavalt teatud
piirkondades (sh Tallinn)
konkurentsist ldhtuvalt korgemat
teenuse  hinda ja  suuremat
omaosalust (kdik mis tle 7200
jadks 100 % majaomanike kanda)
vOi siis alternatiivina ohtu, et
standardiseeritud hinnaga
pakkumist ei esitata ja hange
kukub l&bi.

Ettepane: Palume standardiseeritud
hinna mote selgemalt lahti
kirjutada ja selgitada, kuidas on
arvestatud kaasnevate riskidega.

Selgitus: toetusest
hiivitatakse tehnilise
konsultandi teenusest 50%
(3600€) ning iilejaanud
kulu tuleb katta taotleja
omafinantseeringuga.

3. Eelndu kohaselt pikendatakse
projekti ellu viimise aega kuue kuu
vorra, ning abikdlblikkuse perioodi
voib pikendada veel 12 kuud. Voib
eeldada, et sellega pikeneb ka

Arvestamata jéetud.
Teenuse {iihikuhinnale ei
kehtestata

erisusi.Uhikuhinna alusel
toetuse saamine ei piira

tehnilise konsultandi to6periood ja | seda, milliseks kujuneb
ka sellel on modju tehnilise | Ioplik kulu korteriiihistule
konsultandi t60 maksumusele, | tehnilise konsultandi
mille tulemusel touseb eeldatavalt | teenuse kasutamise eest, sh
oluliselt konsultandi palkamise | kui tood tuleb
kulu koduomanike jaoks. ettendgematute asjaolude
Ettepanek: Eelnevast tulenevalt | tottu juurde, siis on see
palume kaaluda tehnilise | poolte  kokkulepe, mis
konsultandi toetuse méédramisel | mahus lepingut
erisuse kehtestamist, mis arvestab | pikendatakse ja  tasu
piirkonna  kdrgemate  teenuse | suurendatakse.

hindadega.

4. Kogu riigis vajab renoveerimist | Arvestatud sisuliselt.
markimisvéaarselt suur hulk | Suurematele hoonetele
korterelamuid, milles ainuiiksi | avatakse eraldi
Tallinnas on iile 5000 suure voi | eelarvejaotis.
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viga suure kortermaja, mis
moodustab pea kolmandiku kogu
elamufondist ja  seega  on
suuremate korteriihistute voimekus
ka suurem. See aga vOib luua
ebavordse konkurentsi taotluste
esitamisele, mille tulemusel voivad
viaiksemad  kortertihistud jddda
toetustest ilma voi iildse loobuda
renoveerimisest.

Ettepanek: Kaaluda tdiendavate
kriteeriumite véljatootamist
projektide  hindamisel,  andes
eelistused  véiksemaitele  ning
majanduslikult ndrgematele
korteriihistutele  projektitaotluste
jéarjestamisel.

Eesti Omanike Keskliit

1. Taiendada § 24 ,Projektide
valikukriteeriumid ja -metoodika
ning taotluse rahuldamine*
jargmise séttega:

Esimese 60 pdeva  jooksul
lackunud, nduetele ning
valikukriteeriumidele  vastavaks
tunnistatud  taotlused  reastab

rakendusiiksus asjakohasesse
pingeritta korterelamu
korteriomandite kaasomandi
suuruse jargi, viiksemast
suuremani. Rakendusiiksus

rahuldab  taotlused  eeltoodud
pingerea alusel kuni taotlusvooru
eelarve ammendumiseni. Juhul, kui
esimese 60 pdeva jooksul lackunud
avalduste rahuldamise jérgselt on
taotlusvoorus vabu vahendeid, siis
rahuldatakse taotlused vastavalt
esitamise jarjekorrale.

Ettepaneku selgitus: EOKL poolt
kevadel ldbi viidud korterelamute
renoveerimiskulude uuring néitas,
et renoveerimine on m? kohta seda
kallim, mida  vidiksem  on
kortermaja. Seetdttu soovime, et
madruse eelndu votaks vastavat
ebavordust arvesse. Peame koige

paremaks lahenduseks
regulatsiooni, mis tagab
viiksemate kortermajade

omanikele toetuse eelisjirjekorras.

Arvestatud
Toetuse
jagatakse
eclarveteks.

sisuliselt.
kogueelarve
erinevateks
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Kortermajade pingerea koostamisel
on koige tidpsemaks mdoodikuks

korteriomandite  kinnistusregistri
valjavotte I  jakku  kantud
korteriomandite kaasomandi

suurus, mis nditab ka renoveeritava
korterelamu suurust.

2. Tunnistada kehtetuks § 6 Ig 3.

Ettepaneku selgitus: Maidruse § 6
lg 3 laiendab § 4 punktis 6
sétestatud abikdlbuliku
korterelamu definitsiooni, avades
vOoimaluse toetada peale 2000

aastat  ehitatud  korterelamuid
gaasi-, elektri- vdi  ahikiittel
korterelamu kiitteseadme

asendamisel. Samuti korterelamu
ithendamiseks kaugkiittevorguga.
Leiame, et piiratud ressursi
tingimustes ei ole peale 2000 aastat
chitatud korterelamute toetamine
pohjendatud  kolmel  pdhjusel.
Esiteks on korterelamutel
omanikud keskmiselt paremas
majanduslikus olukorras, teiseks
puuduvad korterelamutel
renoveerimisotsuste  langetamist
takistavad turutorked, ning
kolmandaks el jétku
renoveerimistoetust ka  koigile
enne 2000  aastat  ehitatud
korterelamutele. Viimaste
abivajadus ja renoveerimistempo
on seejuures uuselamurajoonides
asuvate korterelamutega vorreldes
olulisem.

Arvestamata jéetud.
Kiittesiisteemi
parendamine panustab
energiakindluse
suurenemisse ja hindade
stabiilsusse. Hoone
kaugkiittega liitumine
viahendab hoone
energiatarbimisest

pOhjustatud CO> heidet ja
suurendab

varustuskindlust.  Erisuse
sdtestamist toetab lisaks

majanduslikele ja
energeetikaalastele
pohjustele Vabariigi
Valitsuse

tegevusprogramm  2022—
2023, mille punkti 4.9.
kohaselt tuleb soodustada
gaasiklitte vahetamist
taastuvenergia lahenduste
vastu.

Ehitusagentuur OU

1. Tdiendada ja sisustada TK roll
ning todlilesanded toetuse mééruse
moistes ldhtudes TK
koolitusmooduli alusel lébiviidud
korterelamute ~ rekonstrueerimise
padevuskoolituse  eksamist  ja
tdiendkoolitustest.

Selgitus: Toodtlesanded on
satestatud, eraldi
koolitusmoodulit maéiruse
eelndu ette ei nie.
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2. Ettepanek taastada (tdiendada) §
8 Ig 1' sOnastus

Tehnilise  konsultandina  vdib
tegutseda 10ikes 1  sétestatud
nimekirja kantud fiitisiline isik, kes
on sooritanud ndutaval tasemel
Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi
poolt heaks kiidetud
koolitusmooduli alusel ldbiviidud
korterelamute  rekonstrueerimise
padevuskoolituse eksami ning on
rakendusiiksuse poolt kantud TK
nimekirja.

Arvestamata jéetud.
Mairus reguleerib toetuse
saamise  tingimusi  ja
korda, mitte seda, kes voib

tegutseda mingis
valdkonnas.

Selline koolitus ja eksam
on tdienduskoolitus
tédiskasvanute koolituse
seaduse tdhenduses ja seda
reguleerib viimati

nimetatud seadus. Selleks,
et seada mingeid
lisandudeid, peaks alus
tulema vastava valdkonna
seadusest. Kindlasti ei saa

piirata  isikute  Gigust
osutada tdienduskoolitust
MKM-i lepingu
sOlmimisega voi

sOlmimata jitmisega. Ja
kui seadus ei esita selle
valdkonna
tdienduskoolitusele
tdiendavaid noudeid, siis
peame aktsepteerima koiki
neid tdienduskoolitusi, mis
on lidbi viidud kooskdlas
taiskasvanute koolituse
seadusega. Saame esitada

ndudeid tehnilisele
konsultandile, mitte aga
reguleerida eraldi
kutsevaldkonda.

3. Tédiendada péddevuse kirjelduse | Selgitus: Pédevusnouded

nouet lahtudes MuKS reguleeritud | projekteerijale ja

ehitiste rekonstrueerimisel. omanikujdrelevalvele  on
kirjeldatud  asjakohastes
Oigusaktides. Noduete
dubleerimine toetuse

andmise tingimustes ei ole
pohjendatud ega vajalik.

4. Ettepanek jétta kehtima kehtiva
madruse regulatsioon § 8 1g (2).

Arvestamata jéetud.
Muudatuse eesmirk on
parandada nii projektide
ettevalmistamise taset kui
ka 10ppresultaati. Lisatud
rakendussite, mille
kohaselt on  tehnilise
konsultandi teenuse kulu
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abikolblik, kui teenuse
osutaja omandab vajaliku
kvalifikatsiooni maédruse §

25 loikes 3 sitestatud
tahtaja jooksul.
5. Reguleerida MuKS tulenevalt | Arvestamata jaetud.
padeva isiku kaasamine | Pddevusnduded
kinnismilestisel vastavalt MuKS- | projekteerijale ja
le. omanikujdrelevalvele on
kirjeldatud  asjakohastes
oigusaktides. Nouete
dubleerimine toetuse

andmise tingimustes ei ole
pohjendatud ega vajalik.

6. Lisaettepanek: T06juht, tase 5.

Arvestatud

7.  Ettepanek  jitta  kehtima
tdiiendada § 8 lg 4 sOnastus ning
tdiendada punktiga 4' jiargmises
sonastuses: lg 1 Taotleja peab
s0lmima lepingu tehnilise
konsultandiga voi ettevotjaga, kelle
kaudu osutab tehniline konsultant
teenust, védlja arvatud juhul, kui

taotleja et saanud  temast
sOltumatutel ~ pdhjustel  {ihtegi
pakkumust. Lg 2  tehnilise
konsultandi  osutamisel  tuleb

teenuse osutamisel médrata eluliste
asjaolude ja siindmuste esinemisel
tehnilise konsultandi asendamine
ning teenuse osutamise jatkamine.

Arvestamata jéetud.
Tehnilise konsultandi
teenus on isikupohine.
Ettevotlusvabadust ei
piirata, institutsioon on
loodud iksnes

korteritihistu teenindamise
huvides ning korteriiihistu
esindajana ning viimasele
abikdlblike teenuse
osutajate valimisel peab ta
olema sOltumatu.

8. Ettepanek tdiendada:

§ 9 lg 2 Tehniline konsultant voib
sama projekti raames teostada
omanikujdrelevalvet, kui ta on 8
16ikes 4 nimetatud pédev isik ning
omanikujarelevalve ja tehnilise
konsultandi teenuse pakkumus on
voetud tihise pakkumusena.

Arvestamata jéetud.
Eesmédrk on tagada, et
edaspidi on  tehniline
konsultant selgelt
vastavaid tilesandeid
tellijale osutamas ning
omanikujdrelevalve  kui
toetusega hiivitatava

tegevuse teostab teine isik,
kes ei ole ehitusprotsessis
(nii nagu seda on tehniline
konsultant) tellija esindaja.

9. Ettepanek: jitta kehtima kehtiva
mairuse sonastus N 10.
Abikdlbmatud  kulud. Seega
seadusandja kohustuseks on uue
madruse kehtestamisel reguleerida
vastav rakendusdte, mis arvestab
juba varem poolte vahel sdlmitud

Arvestamata jéetud.
Kehtiva mééruse § 11 Ig 4
kohaselt
omanikujdrelevalve
teenust ei osutata ega kulu
ole abikdlblik enne, kui on
alustatud ehitamisega.
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lepingutega, mille eesmirgis on

olnud kortermajade

energiatdhusamaks

rekonstrueerimine.

10. § 12 1g 1 p 6 - Ettepanek jitta | Arvestatud sisuliselt.

kehtima kehtiva madruse | Toetuse osakaale

sOnastuses. muudetud.

Ettepanek tdiendada § 12 Ig 1

punktiga 5':

muinsuskaitse all oleva kortermaja

toetuse osakaalu 50%.

11. Ettepanek ning vastuvdide | Arvestamata jaetud.

tthikuhinna kehtestamisele (§ 12) - | Perioodi 2021-2027

jatta  kehtima varem kehtiva | struktuurivahendite

maidruse sOnastus tdies mahus. | raamistikus on lihtsustatud

Eelndus sitestatud | kuluhiivitamisviisid

standardiseeritud tihikhinna | aktsepteeritavad, tehnilise

analliis el vasta  reaalselt | konsultandi teenuse

kehtivatele andmetele. tthikuhinna  kehtestamine
on pohjendatud
(vihendades seeldbi ka
korteriiihistute
halduskoormust

pakkumuste vOtmiseks ja
vOrdlemiseks) ning hind
tugineb tthikuhinna
analiitsile, arvestades
seniste teenuste keskmist
hinda. Teenuse hinna
saavad tehnilised
konsultandid jéitkuvalt ise
maéadrata, toetust saab,
olenemata teenuse hinnast
3600 eurot.

12. § 28 - (4) Toetuse saaja 1dhtub
projekteerimistoode ja
omanikujarelevalve teenuse
tellimisel jirgmistest nduetest:

1. teenuse tellimiseks vdetakse
Muinsuskaitselise jérelevalve
teenuse osutamisel peab omama
vastavat padevustunnistust
vastavalt MuKS-le! Kas kehtivad
normid ja vorminduded seda
reguleerivad? Kas ka siin kehtib
kahe  vorreldava  pakkumuse
esitamine?

Selgitus:  Pddevusnouded
omanikujdrelevalvele on
kirjeldatud  asjakohastes
oigusaktides. Nouete
dubleerimine toetuse
andmise tingimustes ei ole
pohjendatud ega vajalik.

47




13. Ettepanek sOnastada voi
korrigeerida pédevusele esitatud
ndudeid jargnevalt:

Pakkuja/iihispakkujad ning
allhankelepingu alusel vahetult
lepingu téitmises osalevad
alltoovotjad peab/peavad omama
toode  teostamiseks  kutsealase
padevuse  vastavust  vastavalt

Ehitusseadustikus voi eriseaduses
kirjeldatud tingimustel.

Padevuse piire {letavate toode
korral kaasab toovotja/pakkuja
chitustoode  perioodil  vastava
kutsekvalifikatsiooniga isiku ning
taidab toovotulepingulised
iilesandeid vastava
Kutsekvalifikatsiooniga isiku
juhendamisel ja vastutusel.
Pohjendatud ei ole nduda koikide
toOtajate registreerimist mtr-is.

Selgitus: Ehitusseadustik,
MuKS jm asjakohased
oigusaktid kehtivad
sOltumata  sellest, kas
toetuse andmise
tingimustes kehtivust
korratakse =~ vOi  mitte.

Téaiendavaid ndudeid ei
kehtestata.

14. Lisa p 1.1 - Ettepanek:
korrigeerida toetuse saaja
ostumenetluse sonastust. Leian, et
toetuse saaja ostumenetluse
tingimused on  kohati iile
reguleeritud kui RHS sétestatud
regulatsioon.

Arvestamata jéetud.
Perioodil 2021-2027 ei
kohaldu toetuse saaja

ostudes iihelgi juhul RHS
§-s 3 toodud pohimotted.

15. Lisa p 1.5 - Ettepanek:
korrigeerida sOnastust, et sellega ei

kaasneks KU  pdhjendamatut
vaidlust. Siinkohal tdpsustan RHS
sdtestatust ning  digusvaidluste
tekkimise véltimiseks sdOnastada
titheselt moistetavalt, et
pakkumuses esitanud teine
ettevotja kelle vahenditele
tuginetakse vastutavad
hankelepingu nduetekohase

tditmise eest ihiselt (solidaarselt)
ning ettevotja kelle vahenditele
tuginetakse kaasatakse lepingu
s0lmimisse lepingu osapoolena.

Arvestatud
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16. Lisa p 1.6 - Ettepanek:
Korrigeerida sonastust
alljargnevagaPakkuja/iihispakkujad
ning allhankelepingu alusel
vahetult hankelepingu tditmises
osalevadalltoovotjad peab/peavad

omama chitustdodde teostamiseks

kutsealase padevuse
vastavustvastavalt

Ehitusseadustikus kirjeldatud
tingimustel sh eriseadusest

kirjeldatud tingimustel. Padevuse
piire liletavate t06de korral kaasab
toovotja/pakkuja ehitustéode
perioodil
vastavakutsekvalifikatsiooniga
isiku ning tdidab
toovotulepingulised iilesandeid
vastavakutsekvalifikatsiooniga
isiku juhendamisel ja vastutusel.
Pohjendatud ei ole nduda koikide
toOtajate registreerimist mtr-is.
Teiseks ei ole pdhjendatud
tildehitustegevuse valdkonnas
tegutseva mtr nduda eritéode
teostamise mtr registreeringut,
kuna peatoovotja nagunii tellib
vastavad eritoode osad eritoode
teostajatelt kelledel peavad nagunii

Selgitus: Ehitusseadustik,
MuKS jm asjakohased
oigusaktid kehtivad
sOltumata  sellest, kas
toetuse andmise
tingimustes kehtivust
korratakse =~ vOi  mitte.

Téaiendavaid nodudeid ei
kehtestata.

olema olemas vastavad

kutsepiddevused.

17.Lisap 1.7-1.7. Toetuse Selgitus:  Krediidiasutus
saajal on digus korvaldada | teeb wvalitud ehitustoode
pakkumus ning tunnistada edukaks | teostaja 0sas oma
esialgsel hindamisel leitud | riskikontrolli enne
jarjestuselt teine pakkumus wuut | ehituslaenu andmise
ostumenetlust korraldamata, kui | otsustamist ning kui panga
toetuse saaja soovib .. krediidipoliitika el
Vaidlust tekitab, kuidas saab | voimalda anda selle
ostumenetluse protsessis | ehitajaga laenu, ei saa
laenuandja  keelduda  projekti | korteritihistu ehitajat ka
elluviimiseks  renoveerimislaenu | kasutada, kuna puudub
véljastamisest pakkujaga seotud | omafinantseering. Sellisel
pOhjustel? juhul saab korterilihistu

Ettepanek vidlja tuua laenuandja
keeldumise eeldused pakkujaga
seotud pohjustel.

Tegemist on ebaproportsionaalse
tingimusega, sest pakkujale peab
hanke alusdokumentidega

valida teise pakkuja, kui
pakkumusi oli rohkem kui
iiks ja jérjekorras jérgnev
pakkuja on ka nduetele
vastav. Kindlasti ei ole
voimalik toetuse mééruses
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tutvumisel teada olema millised on
pakkumuse korvaldamise alused.

sitestada aluseid, millest
tulenevalt  krediidiasutus
saab laenu  andmisest
keelduda.

18. Lisa Punktis 1.7. nimetatud
otsusest teavitatakse ostus
vastavaks tunnistatud pakkumuste
esitajaid kolme todpdeva jooksul
vastava otsuse tegemisest arvates.
Siinkohal oleks ettepanek, et
otsustest teatamise tdhtaeg voiks
olla vdhemalt 7 toopdeva. Seda
juba pdhjusel, et TK teenuse
osutamisel on keeruline tagada, et
3 toopédeva jooksul on vdimalik
panga poolt edastatud vastuse
saamisel tegutseda, kui panga pool
esitatud selgitused on ebapiisavad
ning keeldumise alused vajavad
pohjendamist?

Arvestatud

19. Ettepanek jétta regulatsioonis
sonastus p. 2.3.2 valikuliseks, et
tagada RHS § 3 p. 2 koikide
pakkujate, sh  potentsiaalsete,
vordne kohtlemine ja avar ligipads
hankele.

Seega voiks vastav tingimus jadda
tellija ja TK otsustada, kas
voimaldada ehitushankes
osalemiseks koikide pakkujate, sh
potentsiaalsete, vordne kohtlemine
ja avar ligipads hankele.

Arvestatud
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20. Lisa p 3.1. Siinkohal tdpsustan
RHS sétestatust ning
oigusvaidluste tekkimise
viltimiseks  sOnastada  {iheselt
moistetavalt, et  pakkumuses
esitanud teine ettevotja kelle
vahenditele (finantsniitajatele )
tuginetakse vastutavad
hankelepingu nouetekohase
tditmise eest ihiselt (solidaarselt)
ning ettevotja kelle vahenditele
tuginetakse kaasatakse lepingu
sOlmimisse lepingu osapoolena.
RHS § 103 lg 1 esimene lause
sdtestab, et kui see on pakkuja voi

taotleja kvalifikatsiooni
toendamiseks vajalik ja
asjakohane, voib pakkuja voi

taotleja toendada oma vastavust
majanduslikule ja finantsseisundile
ning tehnilisele ja kutsealasele
padevusele  esitatud  nduetele
konkreetse hankelepingu tditmise
raames teiste ettevotjate vahendite
alusel, sOltumata oOigusliku suhte
iseloomust

nende ettevOtjatega. Seega on
allhange vaid iks viis, kuidas
pakkuja voi taotleja saab toetuda
teiste ettevotjate suutlikkusele —
hankija ei saa seda pakkujale voi
taotlejale kohustuslikuks teha (vt
EKo C-403/21: SC NV Construct
SRL vs Judetul Timis, p 74).

Selgitus: Toetuse saaja
ostumenetlus el ole
riigihange ning tagamaks
voimalikult laialdaselt
korteritihistute huvide
esindatus, saavad pakkujad
esitada pakkumuse
ithispakkumusena, kui iihel
pakkujal endal ei ole
voimalik koiki ndudeid
téita.
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21. Lisa p 3.2 - Ettepanek:

Pakkuja  peab  ostumenetluse
algamisele eelneva 60

kuu jooksul teostanud védhemalt
ithe pakkumuses esitatuga sarnase
hoone ehitustdod.
Ettepanek jitta
ndoude regulatsioonis
,» vihemalt poolega
lepingu eeldatavast maksumusest
valikuliseks, et tagada RHS § 3 p.
2 koikide pakkujate, sh
potentsiaalsete, vordne kohtlemine
ja avar ligipads hankele.

Seega voiks vastav tingimus jddda
tellija ja TK otsustada, kas
voimaldada ehitushankes
osalemiseks koikide pakkujate, sh
potentsiaalsete, vordne kohtlemine
ja avar ligipads hankele voi piirata
rangema noudega pakkujate ringi.

referentsobjekti
sonastus
sOlmitava

11993

Arvstamata jéetud.
Varasem kogemus peab
vihemalt tihel

ithispakkujatest olema.

22. Lisa p 3.3 - Ettepanek:

Korrigeerida sOnastust
alljargnevaga

Pakkuja/tihispakkujad ning
allhankelepingu alusel vahetult

hankelepingu tditmises osalevad
alltoovotjad peab/peavad omama

ehitustdéode teostamiseks
kutsealase padevuse vastavust
vastavalt Ehitusseadustikus
kirjeldatud tingimustel sh
eriseadusest kirjeldatud
tingimustel.

Padevuse piire iiletavate todde
korral kaasab t0ovotja/pakkuja

ehitustdode perioodil vastava
kutsekvalifikatsiooniga isiku ning
tdidab toovotulepingulised
iilesandeid vastava
kutsekvalifikatsiooniga
juhendamisel ja vastutusel.
Ei ole pohjendatud
iildehitustegevuse valdkonnas
tegutseva mtr noduda eritdode
teostamise mtr registreeringut,
kuna

peatodvotja nagunii tellib vastavad
eritodde osad eritddde teostajatelt
kelledel peavad nagunii olema

1siku

Selgitus: Ehitusseadustik,
MuKS jm asjakohased
oigusaktid kehtivad
sOltumata  sellest, kas
toetuse andmise
tingimustes kehtivust
korratakse =~ vO1  mitte.

Téaiendavaid nodudeid
kehtestata.

el
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olemas vastavad kutsepddevused.

23. Lisa p 3.4 - Ettepanek
korrigeerida sdnastust ja nduet:

Pakkuja peab olema esitanud
majandustegevuse registris
tegevusalal ,,Ehitamine*
majandustegevusteate  tegevusala
litkidega: tildehituslik ehitamine.

Ei ole pohjendatud
ildehitustegevuse valdkonnas
tegutseva mtr nduda eritdode
teostamise mtr registreeringut,

kuna peatoovotja nagunii tellib
vastavad eritodde osad eritoode
teostajatelt kelledel peavad nagunii
olema olemas vastavad
kutsepiddevused.

Selgitus: Ehitusseadustik,
MuKS jm asjakohased
oigusaktid kehtivad
sOltumata  sellest, kas
toetuse andmise
tingimustes kehtivust
korratakse =~ vOi  mitte.

Téaiendavaid ndudeid ei
kehtestata.

24. Lisa p 3.7 - Ettepanek jatta ISO
standardi noue valikuliseks, et
tagada RHS § 3 p. 2 koikide
pakkujate, sh  potentsiaalsete,

vordne kohtlemine ja avar ligipdds
hankele.

Arvestamata jéetud.
Tegemist on kvaliteedi- ja
keskkonnajuhtimise

standarditega, mis on
turuosaliste soovil
vajalikud. Kui ettevotjal
endal ei ole vajalikku
standardit, tuleb pakkumus
esitada ihispakkumusena,
st koos pakkujaga, kellel
vastav standard on.
Uhispakkujad  vastutavad
lepingu eest solidaardselt

ning seega on tellijale
tagatud nende
kvaliteedinduete tditmises
padeva teenuse osutaja
lepinguline suhe ja ka
vastutus.
25. Lisa p 4.1 - Ettepanek | Arvestatud
reguleerida tagatise noude
rakendamisel ~ sh  pakkujatele
tagatise tagastamise kohustused
pérast eduka pakkuja vélja valmist
ning otsuse teatavaks tegemist.
Eesti  Kinnisvarafirmade | Eesti Kinnisvarafirmade Liidu | Arvestamata jéetud.
Liit (EKFL) hinnangul ei ole moistlik | Toetuse raames ei toetata
P21 sdtestatud muudatus: drieesmérkidele suunatud
,»Kui korterelamus on kuni viis | projekte  ning  ndude

korteriomandit, peab igal
korteriomandil olema erinev
futsilisest isikust omanik voi

juhul, kui sellises korterelamus on

eemaldamine voimaldaks
toetust taotleda isikutel,
kes arendavad viiksemaid
korterelamuid
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korteriomandi omanikuks
juriidiline  isik, peab  sellise
korteriomandi  omanik  olema
kohaliku omavalitsuse iiksus voi
Eesti Vabariik®.

EKFL on seisukohal, et ei ole
pohjendatud, et  viiksemates
majades eradiguslikud juriidilistest
isikutest omanikel on toetuse
taotlemine vilistatud. Suuremates
linnades pole see enamasti
probleem (kuigi ka Tallinnas on
sellises  suurusjargus vanemaid
maju paris palju), kuid
maakohtades on  probleemiks
nditeks t60jou kiisimus. Mérgime,
et regioonides tegutsevad
ettevotted ei tohiks siis nn tdoandja
eluruume vidiksemates majades
osta, et tOOtajate  virbamist
lihtsamaks teha, sest vastasel juhul
jaavad sellised endised
“kolhoosikeskused” potentsiaalselt
toetustest ilma.

EKFL on arvamusel, et see punkt
tootab Eesti regionaalpoliitikale
vastu  ning  ldheb  konflikti
eesmirkidega, mida  riiklikke
planeeringuid  ja  ruumiloome
dokumente  menetledes  silmas
peetakse.

arendusprojektidena. See
loob ka lubamatu riigiabi
riski. Tegemist ei ole
korterelamute
rekonstrueerimismeetme
teemaga.

Swedbank AS

1. Toetuse saaja ostumenetluse
tingimused seab teiste ettevotete
padevusele tuginemisele
kriteeriumid punktides 1.5 ja 1.9.

Swedbank AS nédeb probleemi
hanketingimustes, kus saab
tugineda teise ettevOtte nditajatele
ilma selle ettevotte reaalse osaluse
ja vastutuseta hankija ees. Meie
ettepanek on muuta ostumenetluse
tingimusi selliselt, et ettevote, kelle
kdibe, referentsi, sertifikaatide
ja/voi registreeringu olemasolule
tuginetakse, peab osalema hankes
ithispakkuja ja solidaarse
vastutajana vOi vdhemalt andma
finantsniitajatele tuginemisel
omapoolse garantii vastava nditaja
kasutamisega proportsionaalselt.

Selgitus: Tingimus
muutub, kui tuginetakse
teise ettevotja andmetele,
siis on see teine ettevotja
ithispakkuja.
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2. Soovime kinnitust, kas KU on
oigus loobuda Kredexi pakutavast
tehnilise konsultandi toetusest ja
selle asemel kasutada analoogseid
toetusi nditeks

ELENA programmist nii, et koik
rekonstrueerimistoddeks pakutavad
toetuse voimalused séiliksid ?

Selgitus: tehnilise
konsultandi toetusest voib
loobuda, kuid tehniline
konsultant peab olema.

3. Ostumenetluse  tingimustes
soovitaksime punktis 3.8 teha
tdpsustusi, et iheselt sdtestada
esimesel noudmisel garantiikirja
ndue ning selgemaks kirjutada ka
punkt 4.1.

3.8. Pakkuja kinnitab pakkumuse
esitamisega, et hiljemalt
ehituslepingu sOlmimise
kuupdevaks annab ta toetuse
saajale  ehitusaegse tagatisena
krediidi- voi finantseerimisasutuse
garantiikirja viie protsendi ulatuses
chituslepingu maksumusest.
Ehitusaegne pangagarantii peab
rakenduma esimesel ndudmisel.
Kui pakkuja nimetatud /.../

Selgitus: Ehitusaegse
tagatise noue on
turuosaliste poolt palutud
siatestada selliselt, et see
tuleb esitada hiljemalt 10
toopdeva jooksul lepingu
sOlmimisest. PGhjuseks on
see, et koik
krediidiasutused ei ole
valmis véljastama tagatist
enne kui on lepinguline
suhe tellijaga.

4.  Ostumenetluse tingimustes
soovitaksime punktis 3.8 teha
tdpsustusi, et tiheselt sdtestada
esimesel noudmisel garantiikirja
ndue ning selgemaks kirjutada ka
punkt 4.1.

4.1. Pakkuja peab  esitama
pakkumuse tagatise iihe protsendi
ulatuses ostumenetluses avaldatud
lepingu eeldatavast maksumusest.
Ettepanek: Pakkuja esitab
pakkumuse tagatise krediidi- voi

finantseerimisasutuse voi
kindlustusandja  garantiina  voi
rahasumma deponeerimisega

toetuse saaja  arvelduskontole.
Pangagarantii peab rakenduma
esimesel ndudmisel.

Selgitus: Ehitusaegse
tagatise noue on
turuosaliste poolt palutud
siatestada selliselt, et see
tuleb esitada hiljemalt 10
toopaeva jooksul lepingu
sOlmimisest. PGhjuseks on
see, et koik
krediidiasutused ei ole
valmis véljastama tagatist
enne kui on lepinguline
suhe tellijaga.

Jaan Mehik

Eelndu seletuskirjas on kirjas, et
"Tehnilise konsultandi teenuse
osutamiseks on edaspidi digustatud
isikud, kes omavad konkreetset
ehitusalast kutset voi korteriiihistu
juhi/kinnisvarahalduri/kinnisvara

haldusjuhi  kutset. = Muudatuse

Arvestamata jéetud.
Muudatuse eesmirk on
parandada nii projektide
ettevalmistamise taset kui
ka Idppresultaati.
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eesmdrk on  parandada  nii
projektide ettevalmistamise taset
kui ka loppresultaati.”". Kas sellise
muudatuse pOhjuseks on
konsultantide suur arv turul voi on
need konsultandid, kes sellega
korvale jédetakse teinud kehva
t60d? Teen ettepaneku ikkagi
kaaluda siin senise korra jatkamist,
kui vdga selgeid pdhjuseid
konsultantide ringi vihendamiseks
ei ole.

Jiiri Kodasma

1. (Lisa) Punkt 3.3.3. kuni 3.3.5.
kirjeldatud:

MTR eriosade registreeringute
olemasolu ndue voiks rakenduda
korterelamutele korgusega rohkem
kui 5 korrust. Madalamatel
hoonetel piisaks seni olnud ndudest
spetsialisti  kinnituse olemasolu
kohta. Kinnitus oleks
toovotulepingu lisa.

Muudatus  vdimaldaks  enam
kaasata vdiksemaid
chitusettevotteid.

punkt 3.7. (ISO sertifikaat) voiks
samuti olla ndutud kdorgemate
hoonete puhul kui 5 Kkorrust.
Korged hooned on keerukamad ja
lisanduded asjakohased. Noutavate
dokumentide hankimine on
kulukas ja véiksemale ettevottele
koormav.

Arvestamata jdetud. Noue
kehtib peatdovatjale.
Samuti on voimalik esitada
pakkumus mone teise
ettevottega koos.

MTR registreering ei ndua
ettevottelt kulutusi. Kui
vastava padevusega
spetsialist on olemas, siis
saab registreeringu teha.

2. Konkreetsemalt voiks olla lahti
seletatud  tehnilise  konsultandi
pakutav ojv teenus - kas tiildse
keelatud vOi ainult mittetoetatav?
Olen nidinud miistilisi ojv hindu,
piisava padevuse korral vodib
konsultant teha oluliselt odavama
pakkumise ja toetus ehk polegi nii
oluline. Téhtis on selgus, kas on
lubatud.

Selgitus: tehnilise
konsultandi pakutav
omanikujérelevalve teenus
ei ole keelatud, kuid ei ole
abikdlblik.

Raigo Pert

Toetuse  saaja  ostumenetluse
tingimused, méiédruse 03.03.2023
lisas on punkt 1.2. marge, et
rekonstrueerimistodde tellimist ei
ole lubatav jagada osadeks. Juhul,
kui rekonstrueeritav maja on
kaugkiitte vOrgus, on ldviosa

Selgitus: todde osadeks
jaotamine ei ole lubatav,
to0d tellitakse iihe ostuga.
Kui kaugkiittega liitumine
on projekti osa, peab see
ikkagi olema ithes
ostumenetluses ning nd
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iildehitustoddel  ja mainitud
tingimus  moistlik. Kui aga
korterelamul kaugkiitet pole (oli
algselt, kuid tidnaseks kogu asulas
likvideeritud), on jéitkusuutlik
tehnoloogilise osa uuendamine
mérkimisvddrne vorreldes elamu
tildehitustoodega. Toode iseloom
viga erinev.

Soovime ostumenetluse ja
rekonstrueerimistodde tellimist 14bi
viia kahes osas:

1. Uldehitustoode hange:
soojustus, fassaadit6od,
vundamendi hiidroisolatsioon,
keldri pdrandate valu, aknad, uksed
jms.

2. Tehnosiisteemide hange:
integreeritud péikesekatus (Roofit
Solar tiilipi), maasoojuspumbad,
energiakaevud, akupank, kiitte ja
ventilatsioon, elekrisiisteemid ja
energiavarustuse juhtimine.

Meie soov  tdhendab  kahte
peatoovottu.

Kas meie soov on aktsepteeritav?

peatoovotja peab  selle
hinnastama pakkumust
esitades.

Rene Kintsiraud

1. lisada eelndusse § 12 1g 1 p 3
sonastuse  Ioppu ,, ja  kui
korterelamul on kuni 18 korterit
siis 70 protsenti;*.

Selgitus: reguleeritud sama
§ 1oikes 2.

2. lisada eelndusse § 8 1g 2 p 16 —
»eelnev  kogemust vdhemalt 4
korterelamu  energiatdhusamaks
rekonstrueerimisel tehnilise
konsultandina viimase 5 aasta
jooksul.*

Arvestamata jéetud.
Eesmirk on tdsta kvaliteeti
ja tootulemust, mistottu
kutse on vajalik. Tehnilise
konsultandi tegevus on
(ehitus)tehniline ja kutsega
tagatakse padevus.

3. Rakendussite vajalik pikemale
perioodile. Eelndu 6 punkt, mis
muudab § 8 1g 2 p 1 j p 2
kehtetuks. Anda  rakendussite
iilemineku perioodiks.  Néiteks
joustub tingimus 1 aasta peale
eelndu joustumist ja ei kehti juba
sO0lmitud lepingute korral.

Arvestamata jéetud.
Muudatuse eesmérk on
parandada nii projektide
ettevalmistamise taset kui
ka 10ppresultaati. Lisatud
rakendussite, mille
kohaselt on  tehnilise
konsultandi teenuse kulu
abikolblik, kui teenuse
osutaja omandab vajaliku
kvalifikatsiooni maédruse §
25 loikes 3 sitestatud
tdhtaja jooksul.
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4. Muudatus eelndu p 7 tdielikult
dra jatta (midruse § 8 puudutavad
muutmised) vOi Umber sOnastada
tdies ulatuses nii, et see tdidaks
seletuskirjas sOnastatud eesmérki
ja ei riivaks Pdohiseaduses § 29
kodaniku digust valida tegevusala,
elukutset ja tookohta ja
Pohiseaduse § 31 wvilja toodud
ettevotlusvabadust.

Arvestamata jéetud.
Muudatuse eesmirk on
parandada nii projektide
ettevalmistamise taset kui
ka 1dppresultaati. Lisatud
rakendussite, mille
kohaselt on  tehnilise
konsultandi teenuse kulu
abikolblik, kui teenuse
osutaja omandab vajaliku
kvalifikatsiooni mééruse §

25 loikes 3 sitestatud
téhtaja jooksul.
5. Mééruse § 12 asendamine, mida | Arvestamata jéetud.

kirjeldatakse muudatuse eelndus p
14 dra jétta.

Poliitilise otsuse kiisimus.

6. Muudatuse p 15-17, mis
kavandavad tthikuhinna
rakendamist  dra  jdtta  VvOi
tthikuhinda tosta.

Arvestamata jéetud.
Uhikuhind p&hineb 2023.
aasta taotlusvooru
tehniliste konsultantide
teenuse maksumuste
andmetel.

Uhikuhind ei ole
fikseeritud teenuse
maksumus. Teenust voib
pakkuda tthikuhinnast
erineva maksumusega.
Uhikuhind sétestab
tehnilise konsultandi
teenuse toetuse suuruse.

Teenuse tegelik maksumus
thikuhinna alusel
maédratud toetuse suurust ei
mojuta.

7. Rakendussétted ldbivalt puudu
vOi arusaamatud. Kindlasti tuleks
madruses vidga pohjalikult 1dbi
moelda rakendussitted. Et kas
muudatused hakkavad kehtima ka
neile lepingutele, mis olid sdlmitud
hetkel kehtiva maéadruse jérgi.
Ilmselgelt tuleks anda aega
muutusteks (vdhemalt aasta, mis
puudutab isikute padevusi nditeks
— ei ole tdendoline, et inimene
jouab enda pédevuse korraldada
médruse eelndu avalikustamise ja
toetuse taotlemise perioodi vahel).
Naiteks, kui tehniline konsultant
on kehtiva mééruse jirgi lepingu

Arvestatud
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sOlminud, projekt on valmis,
oodatakse toetusemeedet aga uue
planeeritava madruse alusel ei
oleks tehniline konsultant enam
padev isik, seega oleks ka projekt
koostatud nii, et pole péadev isik
seda teinud — mis sellise tihistuga
saab? Kes kompenseerib juba
tehtud kulud, mis tehti kehtiva
médruse alusel aga pole enam
abikdlbulikud (kui peaks selline
variant tekkima; oleks iseenesest
vaga halb variant lileiildse
Kindlasti soovitan kaaluda, et koik
kitsendavad muutused saaksid
eelndus korraliku rakendussitte —
mida teha olukorras kui juba {ihistu
on hankinud tehnilise konsultandi
teenuse ja/vdi projekti aga uue
madruse jargi need ei vastaks
tingimustele.

Ardo Siemer

1. Uhiku hind kvaliteetse teenuse
jatkamiseks peaks olema kuskil
12000-14000 juures.

Arvestamata jéetud.
Uhikuhind p&hineb 2023.
aasta taotlusvooru
tehniliste konsultantide
teenuse maksumuste
andmetel.

Uhikuhind ei ole
fikseeritud teenuse

maksumus. Teenust voib
pakkuda tihikuhinnast

erineva maksumusega.
Uhikuhind sdtestab
tehnilise konsultandi

teenuse toetuse suuruse.
Teenuse tegelik maksumus

tthikuhinna alusel
madratud toetuse suurust ei
mojuta.

2. (Lisa 3.3.2) ehitusujuht tase 6 | Arvestatud

voiks olla tegelikult to6juht tase 5.

3. (Lisa 3.8) Toovotjal peaks | Arvestatud

olema ikkagi ehitusaegse garantii
andmiseks vdhemalt 1 nidal aega.
Enamus pangad téna siiski ei anna
tagatislepingut, kui Toovotja ja
Tellija vaheline leping puudub.
Voiks lisada niiteks klausli, et kui
Toovotja el esita 10 pdeva jooksul
chitusaegset tagatist 5%, siis
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peetakse see summa  kinni
esimesest/teisest aktist kuni 5%
tditumisel.

4. Mis saab juba olemasolevatest
lepingutest, kus OJV ja TK teenus
koos? Minul on neid 4-5 tk.
Kusjuures minul lepingud nii, et
mina olen tehniline konsultant ja
omanikujirelevalvet teeb teine isik,
seega t00s on kaks inimest.

Selgitus: Kehtiva miéruse
§ 11 1g 4 kohaselt
omanikujérelevalve
teenust ei osutata ega kulu
ole abikdlblik enne, kui on
alustatud ehitamisega.

Woodhouse Estonia

1. Ettepanek: Parandada maéaruse
lisa “Toetuse saaja ostumenetluse
tingimused” punkti 4. Tdiendavalt
lubatud kvalifitiseerimise
tingimused, alapunkti 4.2
olemasoleva sonastusega ‘Punktis
5.4. nimetatud tootja peab olema
ostumenetluse algamisele eelneva
60 kuu jooksul tootnud vihemalt
kolmele ostu objektiks oleva

korterelamuga samavairsele
olemasolevale vOi uuele hoonele
fassaadi vOi katuse

rekonstrueerimise elemendid ning
peab omama viimasel kolmel
jarjestikusel kalendriaastal enne
ostumenetluse teate avaldamist
netokdivet summas, mis on
vihemalt iihekordne ostu objektiks
oleva korterelamu eeldatav
rekonstrueerimise maksumus.”

Probleem 1. Ténase sOnastuse
juures tekitab segadust lauseosa
“./l.tootnud vidhemalt kolmele
ostu objektiks oleva korterelamuga
samavaiirsele olemasolevale voi
uuele hoonele fassaadi voi katuse
rekonstrueerimise elemendid..//..”
Ténase sOnastuse juures on justkui
vajalik uuele hoonele
rekonstureerimise eclemente toota,
kuid ilmselgelt on modeldud
kogemust, kus uuele on ehitatud
fassaad ja/voi katuselemendid voi
olemasolevat hoonet on
rekonstrueeritud elementidega.

Probleem 2. Hoone fassaadi- voi
katuseelemendi  tootjale  seatud
nduded voivad minna 9-kordsete
kortermajade renoveerimise puhul

Arvestatud
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liiga korgeks ja osutuda liiga
piiravaks. Tegemist ei ole iildjuhul
chitustdid teostava ettevottega vaid

tootmisettevottega. Ténase
kogemuse baasil koosneb
elementide osakaal kogu
hinnapakkumisest ca 1/3.

Referentsi ja kdibenduded seada on
moistlik, aga need peaksid olema
asjakohased, mistottu on ettepanek
alandada kiibeldvendit, seades kas
konkreetse aastase miinimumkéibe
lavendi ettevottele voOi alandada
tanast kdibeldvendit.

Ettepanek sonastuseks: “Punktis
5.4. nimetatud tootja peab olema
ostumenetluse algamisele eelneva
60 kuu jooksul tootnud vidhemalt
kolmele ostu objektiks oleva
korterelamuga samavadrsele
olemasolevale hoonele
rekonstrueerimise elemendid voi
uuele hoonele fassaadi voi katuse
eeltoodetud elemendid ning peab
omama viimasel kolmel
jarjestikusel kalendriaastal enne
ostumenetluse teate avaldamist
aastast netokdivet summas, mis on
viahemalt pool ostu objektiks oleva
korterelamu eeldatavast
rekonstrueerimise maksumusest.”

2. Ettepanek: Viia sisse muudatus
midruse lisa ,,Toetuse saaja
ostumenetluse tingimused” punkt
5. Vastavustingimused
alampunktis 5.4. ,kui toetuse saaja
korterelamu rekonstrueerimisel on
ehitusprojektis vOi1 projekteerimise
ldhteiilesandes nihtud ette
eeltoodetud elementide
kasutamine, esitatakse elementide
tootjaga solmitud leping voi tootja
hinnapakkumus®.

Probleem: Lepingu sdlmimine
pakkumuse esitamiseks ei ole
pohjendatud. Samuti ei ole
pohjendatud pakkumuses esitada
ithe  alltoovotja  vO1  tarnija
hinnapakkumist — seda saaks
kasutada juhul kui lepitakse kokku

Arvestatud sisuliselt.
Lepingu ndue asendatakse
tehase kinnitusega lepingu
olemasolu kohta.

61




avatud eelarve ja kasumimarginaal,
seda aga selline hankevorm ei
vOimalda. Hinnapakkumine voi
sOlmitud leping ei voimalda
pakkujal ka hinnata esitatud nduete
tditmist kuna ei pakkumine ega
leping pea ega ka saa sisaldada
noutud infot. Ettepanek on
kasitleda  elemenditootjat  kui
lepingu tditmises osalevat
alltoovotjat, kelle  péadevusele
tuginetakse, kes peab andma
vastaval vormil kinnituse hankes
osalemise kohta, peab esitama oma
kiibe- ja referentsinduete tditmise
kinnituse  ning  esitama  ka
kinnitused maksuvolgade
puudumise ja ja tdendama sektori
keskmisest 70% todtasu maksmist.

Ettepanek sOnastuseks: ,.kui
toetuse saaja korterelamu
rekonstrueerimisel on

ehitusprojektis voi projekteerimise

lahteiilesandes ndhtud ette
eeltoodetud elementide
kasutamine, siis  kasitletakse
elemenditootjat kui lepingu
tditmises osalevat alltoovotjat,
kelle padevusele tuginetakse, kes
peab andma vastaval vormil

kinnituse hankes osalemise kohta,
peab esitama oma kédibe- ja
referentsinduete tditmise kinnituse
ning esitama ka  kinnitused
maksuvolgade  puudumise  ja
toendama sektori keskmisest 70%
tootasu maksmist.*

3. Ettepanek: Muuta mééruse lisa
»loetuse saaja  ostumenetluse
tingimused” punkt 6.
Hindamiskriteeriumid alampunkti
6.1 ,,Pakkumuse maksumus — 100
protsenti”.

Probleem: Korteriiihistu hangete
lébi viimine vaid
hinnakriteeriumeid arvestades
laheb wvastuollu riikliku kavaga
hangete vaértuspohise hindamise
osas ja seda olukorras kus hankija

Arvestamata jéetud.
Toetuse saaja ostud ei ole
riigihanked ning praktikas
ei ole tdendatud muu
hindamiskriteeriumi

kasutamise vajadus,
vastupidi, toetuse saaja
ostude puhul
hindamiskriteeriumite

rikkumisel voi tegelikult

hinnatu mittejargimisel
lepingu tditmisel esineb
oluline risk toetuse
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ehk korteritihistu positsioon on
oluliselt norgem kui avaliku sektori
hankijal. ~ Samuti ca  50%
rahastusest tuleb Kkorteriiihistute
omavahendiste arvel, samas kui
riiklikel tellimustel on 100% avalik
raha. Hankija peab aru saama ja
voimalusel
hindamiskriteeriumitega kaasa
radkima parima pakkuja valikul.

Ettepanek muudatuseks: lubada
kvaliteedikriteeriumite  hindamist
minimaalselt 10%-lise osakaaluga
nagu senises meetmes on olnud voi
suurendada seda osakaalu veelgi,
nt 15%-ni.

finantskorrektsiooniks,
mida korteriiihistud ei ole
suutelised tasuma. Piddeva
ja nouetele vastava ehitaja
tagavad
kvalifitseerimistingimused.
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